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TRINUSNAL DE JUSTR A

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n®: 1072082-45.2019.8.26.0002

Classe: Assunto: Execucio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais

Exequente: Condominio da Chacara Santa Elena

Executado: Vale do Uapés Empreendimentos Sociedade e Assessoria Ltda (Atual Den.

Midas Empreendimentos, Servigos e Assessoria)

Processo:  1072082-45.2019.8.26.0002. ACAO DE EXECUCAO DE TITULO
EXTRAJUDICIAL — DESPESAS DE CONDOMINIO. EXEQUENTE: CONDOMINIO
DA CHACARA SANTA ELENA, CNPJ/MF n° 55.215.263/0001-00, por seu
representante legal. EXECUTADOS: VALE DO UAPES EMPREENDIMENTOS
SOCIEDADE E ASSESSORIA §S/C LTDA (atual denominagdao de Midas
Empreendimentos, Servigos e Assessoria LTDA), CNPJ/MF n°® 53.452.587/0001-36, por
seu representante legal e demais coobrigados. INTERESSADOS: v Prefeitura Municipal
de Sdo Paulo, CNPJ/MF n° 46.395.000/0001-39, na pessoa do procurador. v Processo n°
1029488-21.2016.8.26.0002 em tramite na 11* Vara Civel do Foro Regional II Santa
Amaro Comarca de Sdo Paulo/SP. DO CERTAME 1? Praga: Iniciara no dia 30/08/2021 as
13:00 horas e encerrard no dia 02/09/2021 as 13:00 horas. DO VALOR DO LANCE
MINIMO: R$ 3.206.837,75 (trés milhdes e duzentos e seis mil e oitocentos e trinta e sete
reais e setenta e cinco centavos) para junho de 2021, que sera atualizado até a data do
leildo, conforme sistema para célculo de Atualizagdo Monetéaria dos Débitos Judiciais do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Caso ndo haja lance, seguird sem interrupcao
até: 2% Praga: Iniciara no dia 02/09/2021 as 13:00 horas e se encerrara no dia 30/09/2021
as 13:00 horas (horario de Brasilia). DO VALOR DO LANCE MINIMO: R$ 1.924.102,65
(um milhdo e novecentos e vinte e quatro mil e cento e dois reais e sessenta e cinco
centavos), que corresponde 60% do valor da avaliacdo, que serd atualizado até a data do
leildo. Conforme sistema para calculo de Atualizagdo Monetdria dos Débitos Judiciais do
Tribunal de Justica do Estado de Sio Paulo. DA DESCRICAO DO BEM:
APARTAMENTO N° 11, localizado no 1° andar ou pavimento do EDIFICIO SANTA
RITA, integrante do empreendimento denominado CHACARA SANTA ELENA, com
entrada pelo n° 60 da Rua Joachim José Esteve e pelo n° 1.000 da Rua Darwin, no 29°
Subdistrito — Santo Amaro, com a area real privativa de 337,78m? e a area Rua Maria
Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguariina, SP - CEP 13.919-134
picellileiloes.com.br | contato@picellileiloes.com.br | +55 (19) 3867-2810 comum de
250,33m?, ja incluida a correspondente a 3 vagas indeterminadas na garagem localizada
nos 2° e 1° subsolos, para a guarda de igual nimero de veiculos de passeio, perfazendo a
area total construida de 588,11m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 1/42 de 98/500 no
terreno. Referido edificio foi submetido ao regime de condominio conforme o registro n°
60 feito na matricula n° 124.951. CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO -O
apartamento: n° 11 localiza-se no 1° andar do “Edificio Santa Rita” integrante do
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empreendimento denominado “Condominio Chécara Santa Elena”, o apartamento em
analise possui: area real privativa de 337,78m?, area real comum de 250,33 m?, ja incluida
a area correspondente a 03 (trés) vagas indeterminadas na garagem localizadas nos 2° e 1°
subsolos, perfazendo a area total construida de 588,11m?, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 1/42 de 98/500 no terreno. Como ndo foi possivel a entrada no apartamento
avaliando, vistoriou -se um apartamento no mesmo Edificio Santa Rita, unidade n°® 201,
semelhante ao avaliando, contendo no presente caso: SALA DE ESTAR; SALA DE
JANTAR; TERRACO DA SALA DE ESTAR E SALA DA LAREIRA; SALA DE
LAREIRA; LAVABO; COZINHA; COPA; DESPENSA; LAVANDERIA; BANHEIRO
DE EMPREGADA; 02 (DOIS) DORMITORIOS DE EMPREGADA; SALA INTIMA 04
(QUATRO) DORMITORIOS, SENDO 0 4 SUITES; 03 (TRES) VAGAS DE
GARAGEM. O CONDOMINIO DISPOE DE AREA DE LAZER COMUM A TODOS
OS BLOCOS, QUE CONTEM 02 (DUAS) QUADRAS DE TENIS, QUADRA
POLIESPORTIVA, PISCINA ADULTO E INFANTIL, SAUNA, RESTAURANTE.
BOSQUE PARA FAZER CORRIDAS. AREA REPLETA DE MUITO VERDE E COM
SEGURANCA 24 HORAS. AVALIADO: R$ 3.030.000,00 (trés milhdes e trinta mil
reais) novembro/2020 — Fls. 106/195, a ser atualizado até a data do leilao, pela Tabela do
Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Matricula 211.677 do 11° Cartério do
Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP. Codigo Cartografico: Cadastrado como contribuinte
n° 088.193.0546 -1 (Av.03). DEPOSITARIO: Vale do Uapés Empreendimentos Sociedade
e Assessoria Ltda (Atual Den. Midas Empreendimentos, Servicos e Assessoria), CNPJ n°
53.452.587/0001-36. DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 64
devidamente averbado na AV.8 Consta AV. 7 - PENHORA nos autos do processo n°
1029488-21.2016.8.26.0002 em tramite na 11* Vara Civel do Foro Regional II Santa
Amaro Comarca de Sao Paulo/SP. Conforme consulta no web site da Prefeitura Municipal
de Sdo Paulo, consta os DEBITOS FISCAIS, no importe de R$ 243.459,63 conforme
consulta em 19 de JUNHO de 2021. Eventual regularizagcdo de baixa dos 6nus da referida
matricula serd feita pelo arrematante. Nao constam nos autos demais débitos, recursos ou
causa pendente de julgamento além do acima mencionado sobre o bem penhorado até a
presente data. DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 100.604,40 [cem mil seiscentos e quatro
reais e quarenta centavos] em mar¢o/2020 — fls. 35/38, a ser atualizado com parcelas
vincendas e vencidas. DO IMOVEL: Demais informagdes de que sobre o bem recaia
outros oOnus, recursos ou causa pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo
interessado. O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se encontrar, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes antes das datas
designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e ndo descritas neste
edital (Art. 18° da Resolu¢do 236/2016 - CNJ). Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10,
Bairro Berlim, Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134 picellileiloes.com.br |
contato@picellileiloes.com.br | +55 (19) 3867-2810 Os débitos da arrematagdo correrdo
por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos, seguros sio de conta e
responsabilidade exclusiva do arrematante ( 29° da Resolucio 236/2016). DOS ONUS
HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematagio, assim, nada
sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1499, VI, do CC). Havendo
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pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro
lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme
art. 908 e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como
débitos condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da
arrematagdo, nos termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo unico, do CTN c/c art. 908, § 1°,
do CPC. DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do
arrematante todas as providéncias necessarias para a imissdo na posse do imdvel bem
como as despesas com transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvaras,
certiddes, escrituras, registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados
junto ao INSS oriundos de construgido ou reforma nao averbados nos érgdos competentes
além de outros débitos que incidir sobre o imdvel, excetuados aqueles quitados com o
produto da presente Serd de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e
despesas relativas & desocupacio, transferéncia dos iméveis. DA PUBLICACAO DO
EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio do gestor
www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br ¢ www.jornaldosleiloes.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, §2°, do CPC. DO CONDUTOR DO LEILAO:
O leilao sera realizado de forma hibrida no sitio eletronico www.picellileiloes.com.br, no
endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguariina, SP - CEP
13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO,
MATRICULADO na JUCESP sob n° 754, habilitado pelo Tribunal de Justi¢ca do Estado
de Sao Paulo — TJ/SP. DOS LANCES: Os lances deverdao ser ofertados pela rede
INTERNET, através do portal http://www.picellileiloes.com.br/. FORMAS E
CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante guia de
deposito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a vista sera
sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 7° do CPC). A
VISTA: O pagamento a vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmacédo de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissdo do Leiloeiro
no mesmo prazo. PARCELADO:O interessado devera apresentar proposta por escrito
através do endereco eletronico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que
deverd indicar o sinal de no minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo em até 30
(trinta) parcelas reajustaveis pelo indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do
proprio bem em epigrafe, consubstanciado no artigo 1.489, V do Codigo Civil. A
apresentagao de proposta ndo suspende o leildao (art. 895, §6°, do CPC). No caso de atraso
no pagamento de qualquer das presta¢des incidird multa de 10% (dez por cento), sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, nos termos do artigo 895, § 4° do
CPC, que ficard pendente a homologa¢do do Magistrado. Nao sendo efetuado o deposito
da oferta, o Leiloeiro Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguariuna, SP
- CEP 13.919-134 picellileiloes.com.br | contato@picellileiloes.com.br | +55 (19)
3867-2810 comunicard que o arrematante € remisso ao Juizo, para a perda da caugdo e
comissdo ja depositadas, voltando os bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do CPC,
além das demais san¢des eventualmente previstas neste edital e/ou na legislagdo em vigor,
arcando o arrematante inadimplente com as custas processuais e honorarios advocaticios
decorrentes da execugdo, tudo isso sem prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e danos.
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Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do bem
para o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado. ARREMATACAO COM
CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso for o unico credor,
arrematar o bem utilizando os créditos do proprio processo, acaso nio sejam suficientes
para a aquisi¢cdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de
tornar-se sem efeito a arremata¢do e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa do
exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC. Devera o credor
pagar o valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo que que nao
serd considerada despesa processual. LANCE CONDICIONAL: Acaso nao haja licitantes
no leildo, sera aberto a captacdo de lance na modalidade condicional pelo prazo de 30
(trinta), dias. Decorrido o referido prazo sera informado ao juizo as propostas recebidas,
ficando condicionadas a homologagcdo do Magistrado, para posterior emissdo do dos
documentos em caso de aceitagio. DA COMISSAO: Em caso de arrematagio, a comissio
a ser paga sera de 3% (trés por cento) sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolugéo
236/2016 — CNJ), a ser realizado em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do
encerramento do leildo/ciéncia da liberagdo do lance condicional, independentemente da
escolha quanto a forma de pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED),
em conta bancdria, a ser informada por esse Gestor. Em caso de homologacdo de qualquer
tipo de acordo, adjudicagdo, remissdo, apds a entrega e publicagdo do edital, com
suspensdo do leildo/praga, a comissdo do Gestor/Leiloeiro permanece devida no aporte de
2% (dois por cento) do valor da avaliacdo. Neste caso, deverd o (a) exequente englobar no
valor o acordo a comissdo devida ao Leiloeiro, a titulo de ressarcimento das despesas, o
qual sera através condi¢des indicadas pelo Leiloeiro. A comprovacdo do pagamento
devera ser encaminhada para juridico@picellileiloes.com.br. Todas as regras e condigdes
aplicaveis estdo disponiveis no portal http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo
obedecera ao disposto na legislagdo aplicavel, no Decreto n. 21981/32, Resolugdo N° 236
de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis ao Cddigo de Processo Civil, Cédigo
Civil e o “caput” do art. 335 do Codigo Penal. Nos termos do artigo 889 incisos I a VIII e
paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e interessados, intimados das designagdes supra,
uma vez que a publicagdo do presente edital supre a intimacdo das partes e de seus
patronos, caso nao sejam localizados para as intimagdes pessoais. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Sdo Paulo, aos 02 de julho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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