fls. 699

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

— COMARCA DE SAO PAULO

S 4 4 P FORO REG]ONAL | - SANTANA

* * 22VARA CIVEL

3 D FEVEREIRG DE 1574 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 210, Casa Verde
- CEP 02546-000, Fone: (11)-3951-2525, Sao Paulo-SP - E-mail:
santana2cv @tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

A Exma. Sra. Dra. CLAUDIA DABUS GUIMARAES E SOUZA, Juiza de Direito da 22 Vara
Civel do Foro Regional | - Santana da Comarca de Sdo Paulo do Estado de S&o Paulo, na
forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele tiverem conhecimento, e
interessar possa, que serd redlizado leildo publico através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO
PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercia do Estado de S&o Paulo n° 754, da Gestora Picelli
LeilBes, a ser redizada de forma hibrida no sitio eletrénico www.picellileiloes.com.br, ou
presencial no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim, Jaguaritna, SP - CEP
13.919-134 (artigo 11 paragrafo Unico da Resolucdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ).

Processo: 0018210-63.2004.8.26.0001.

Acdo de Procedimento Sumério - Despesas Condominiais.

EXEQUENTE: CONDOMINIO ED. MORADA DA SERRA, CNPJ 59.955.906/001-02, por
Seu representante legal.

EXECUTADOS: ESPOLIO DE CRISTINA SANTOS LIMA representado pelos herdeiros
RENAN LIMA DA SILVA, CPF/MF N. 445.827.268-36, THIAGO LIMA DE MIRANDA,
CPF/MF N. 489.311.438-77, LUCASLIMA DE MIRANDA CPF/MF n. 489.311.738-65.

INTERESSADOS:
|  Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, CNPJ/MF n° 46.395.000/0001-39, na pessoa do
procurador.
I Caixa Econdmica Federal, CNPJ/M F 00.360.305/0001-04.
[l Processo n°® 219.997/02 em tramite no Oficio das Execugdes Fiscais de Sao Paulo/SP.
IV Processo n® 12/2002 em tramite no 34 Vara do trabalho de Sdo Paulo/SP.
V' Processo n°®219.997/02 em tramite no Oficio das Execugdes Fiscais de Sao Paulo/SP.

DO CERTAME

12 Praga: Iniciard no dia 15/04/2024 as 16:00 horas e encerrara no dia 18/04/2024 as 16:00
horas. 22 Praca: Iniciard no dia 18/04/2024 as 16:00 horas e se encerrard no dia 15/05/2024 as
16:00 horas (horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: N&o havendo lance igual ou superior ao vaor de avaliagdo
nos trés dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, o valor minimo para venda em 22 Praca
corresponderd a 70% (setenta por cento) do valor da avaliacdo judicia atuaizada. (conforme
decisio defls.234)

DA DESCRICAO DO BEM: O APARTAMENTO SOB N° 94, LOCALIZADO NO 9
ANDAR DO EDIFiCIO MORADA DA SERRA, SITUADO A AVENIDA GUACA (AV.04),
N° 555, NO BAIRRO DO MANDAQUI, 8 SUBDISTRITO — SANTANA desta capital,
possuindo a érea Util de 82,76 metros quadrados, area comum de 48,066 metros quadrados, area
total de 130,826 metros quadrados, correspondendo-lhe no terreno a fracdo ideal de 2,2879%.
Contribuinte municipal 071.464.0205-3.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0018210-63.2004.8.26.0001 e cddigo 8izObsFO.
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CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAOQ - o apartamento é composto de 3 (trés) dormitérios
sendo uma suite, sala, cozinha, 1 banheiro social, &rea de servico, dispensa tipo dependéncia de
empregada e 2 (duas) vagas de garagem determinadas. O condominio possui para uso comum
piscina, quadra poliesportiva, playground, churrasgueira e saléo de festas.

LOCALIZACAO: Rua Guacs, 555 - apto. 94 - Edificio Morada da Serra - Mandaqui - Santana,
S0 Paulo — SP.

AVALIADO: R$ 515.000,00 em novembro de 2023 — Fls. 609(atualizado em mar co de 2024
para R$ 519.521,66) a ser atualizado até a data do leildo, pela Tabela do Tribunal de Justica
do Estado de Sdo Paulo.

Matricula @3.265 do 3° Cartério de Registro de Iméveis da cidade de Sao Paulo/SP.
DEPOSITARIO: Sra. Cristina dos Santos Lima.

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe, fls. 661 devidamente averbado na
AV.10. Consta na R.06 — HIPOTECA DE 1° GRAU a Caixa Econdmica Federal, CNPIMF
00.360.305/0001-04. Consta AV. 07 - ARRESTO nos autos do processo 219.997/02 em tramite
no Oficio das Execugles Fiscais de S&o Paulo/SP. Consta AV. 08 - PENHORA nos autos do
processo 12/2002 em tramite no 34 Vara do trabalho de S&o Paulo/SP. Consta AV. 09 -
PENHORA nos autos do processo 219.997/02 em tramite no Oficio das Execugdes Fiscais de So
Paulo/SP.

Conforme fls.691 dos autos, consta os DEBITOS DE IPTU, no importe de R$ 2.424,18 em
26/03/2024.

Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais (de natureza
propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematacéo, nos termos do art. 130, 'caput’ e
paragrafo Unico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do CPC.

Eventual regularizaco de baixa dos 6nus da referida matricula sera feita pelo arrematante. Nao
constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de julgamento além do acima
mencionado sobre o bem penhorado até a presente data.

Constatacéo:

— Espdlio de Cristina Santos esté representada pelos herdeiros e eventual regularizagdo no félio
real é de responsabilidade do arrematante

- Os herdeiros do Espdlio, manifestaram as folhas 608 a anuéncia do valor de avaliagdo, bem
como, da expropriagdo do bem em leil&o

Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds consulta no TRT2 e TRT15 que ndo ha
processo trabal hista em tramite em face ao executado.

As intimagdes das datas do leildo publico, serdo realizadas através dos advogados
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constituidos e, acaso ndo haja, sera realizado no ender ego do executado constante nos autos,
sendo negativo a publicacdo do edital servird como valida, ndo cabendo alegacdo de
nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: R$ 610.646,71 em 03/2024 — fls.664/687.

DO IMOVEL: Demais informagdes de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no estado de
conservagao em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicOes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o bem e
ndo descritas neste edital (Art. 18° da Resolugdo 236/2016 - CNJ). Os débitos da arrematacdo
correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos, seguros sdo de conta e
responsabilidade exclusiva do arrematante ( 29° da Resolucdo 236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arremataczo,
assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1499, VI, do CC). Havendo
pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro Ihes sera
distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908 e
parégrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos condominiais
(de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematacdo, nos termos do art. 130,
‘caput’ e parégrafo unico, do CTN c/c art. 908, § 1°, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas
as providéncias necessarias para a imissdo na posse do imével bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvarés, certiddes, escrituras, registros
e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de construgéo ou
reforma ndo averbados nos 6rgéos competentes além de outros débitos que incidir sobre o imovel,
excetuados agqueles quitados com o produto da presente Sera de responsabilidade do arrematante
todas as providéncias e despesas rel ativas a desocupacdo, transferéncia dosimoveis.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital seré publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leilZo seré realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134 e ser4 conduzido pelo Leiloeiro Oficia JOEL AUGUSTO
PICELLI FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n°® 754, habilitado pelo Tribunal de
Justica do Estado de S&o Paulo— TJSP.

DOS LANCES: Os lances deverdo ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMASE CONDIGCOES DE PAGAMENTO: O pagamento dever & ser efetuado, mediante
guia de deposito judicial, podendo ser a vista ou par celado, sendo que o pagamento avista sera
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sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 7° do CPC).

A VISTA: O pagamento a vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmagio de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissdo do Leiloeiro no
Mesmo prazo.

PARCELADOQO:O interessado devera apresentar proposta por escrito através do endereco
eletrénico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que deverdindicar o sinal de no
minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo em até 30 (trinta) parcelas regjustéveis pelo
indexador do TJSP, com a garantia da hipoteca lega do proprio bem em epigrafe,
consubstanciado no artigo 1.489, V do Cédigo Civil. A apresentacéo de proposta ndo suspende
0 leildo (art. 895, §86° do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacbes
incidira multa de 10% (dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, nos termos do artigo 895, 8 4° do CPC, que ficar4 pendente a homologacéo do
Magistrado. N80 sendo efetuado o deposito da oferta, o Leiloeiro comunicard que o
arrematante é remisso ao Juizo, para a perda da caucao e comissdo ja depositadas, voltando
0s bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do CPC, aém das demais san¢fes eventuamente
previstas neste edital e/ou na legislacdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as
custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execugao, tudo isso sem prejuizo da
apuracdo de eventuais perdas e danos.

Conforme hodierna jurisprudéncia: “ Agravo de Instrumento. Acdo de despejo em fase de
cumprimento de sentenca. Proposta de arrematacdo do bem penhorado, mediante pagamento
parcelado (artigo 895, 11, do Cddigo de Processo Civil), apresentada na vigéncia do segundo
lelldo. Admissibilidade. Auséncia de prejuizo, uma vez que preservada a possibilidade de
prevaléncia de eventual lance a vista ou em condi¢des mais vantajosas de parcelamento, nos
termos dos § 7° e 8 °© do referido artigo 895. Arrematacdo de imbvel que, por outro lado, é
garantida por hipotecado préprio bem, sendo desnecessério o oferecimento de caugdo. Proposta
gue observou os requisitos legais, inclusive com indicacdo do indexador de correcéo monetéria
das parcelas. Recurso improvido.” (Agravo de Instrumento n® 2072683-74.2018.8.26.0000 —
328Camara de Direito Privado — Desembargador Relator RUY COPPOLA — j.22/01/2019 — v.u.).
Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz poder& aprovar a venda do bem
para o segundo colocado, pelo tltimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Poderda o Exequente,
caso for o Unico credor, arrematar 0 bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso néo
sgjam suficientes para a aquisicdo do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias,
sob pena de tornar-se sem efeito a arrematagdo e nesse caso, sera realizado novo leil&o, a custa do
exequente, observando o previsto no artigo 892, §1°, §2° e § 3° do CPC. Devera o credor pagar 0
valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo que ndo serd considerada
despesa processual.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacio, a comissio a ser paga sera de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucdo 236/2016 — CNJ)

8§ 1° N&o sera devida a comissao ao leiloeiro publico na hip6tese da desisténcia de que trata
o art. 775 do Cdédigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacdo ou de resultado
negativo da hasta publica.

§ 2° Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacéo ou ocor rendo a desisténcia prevista
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no art. 775 do Codigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor devolverdo ao
arrematante o valor recebido a titulo de comissdo, corrigido pelos indices aplicaveis aos
créditos respectivos.

Havendo ap6s publicacéo dos editais dos pregdes eletr dnicos:

a) pedido de suspensdo dos pregdes eletrdbnicos ou de desisténcia (art. 775 c.c. o art711,
parégrafo unico, ambos do NCPC) da execucao/cumprimento do julgado, pelo(a)(s) exequente(s),
competirg, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que
arbitro em 2,5% do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregéo
eletronico. A peticdo, em que deduzido o pedido, j& deverd vir instruida com a guia de depésito
judicia; b) remicdo da execucdo, pelo(a)(s) executado(a)(s) (art. 826 do NCPC), ou pagamento
do débito por terceiro (art. 930 do CC de 2002), competira, ao requerente, depositar, nos autos, em
guia judicial distinta do pagamento do crédito e demais Onus processuais, 0s custos do(a)
leiloeiro(a), que arbitro em 2,5% do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados,
por pregdo eletrénico. A peticdo, em que deduzido o pedido, ja devera vir instruida com a guia de
depdsito judicial; c) substituicdo dos bens constritos por dinheiro, pelo(a)(s) executado(a)(s),
competirg, a este(a)(s), depositar, nos autos, em guia judicial, os custos do(a) leiloeiro(a), que
arbitro em 2,5% do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregéo
eletronico. Essa disposicéo também se aplica ao depositério infiel, hipbtese em que o percentua
incidira em relacdo a(o)(s) bem(ns) sonegado(s). A peticéo, em que deduzido o pedido, ja devera
vir instruida com a guia de depdsito judicial; d) composicdo das partes, competira, a elas,
declinar, na peticéo de acordo, quem arcara com os custos do(a) leiloeiro(a), que arbitro em 2,5%
do valor da avaliagdo dos bens constritos, que seriam alienados, por pregdo eletrénico. Esse valor
deverd ser recolhido, em guia de depdsito judicial, que deverd instruir a peticdo de acordo. Na
omissdo das partes, esses custos do(a) leiloeiro(a) deverdo ser suportados pelo(a)(s) exequente(s).
A forma de pagamento, através de transferéncia eletronica digital (TED), em conta bancéria, a
ser informada por esse Gestor e a comprovagcdo do pagamento deverd ser encaminhada
para juridico@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condigbes aplicaveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo obedecera ao disposto na legislacdo aplicavel, no
Decreto n. 21981/32, Resolucdo N° 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis ao
Cadigo de Processo Civil, Cédigo Civil e 0 “caput” do art. 335 do Codigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIII e parégrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designacfes supra, uma vez que a publicacéo do presente edital
supre a intimacdo das partes e de seus patronos, caso ndo sgam localizados para as
intimacdes pessoais.Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Sdo
Paulo, 05 de abril de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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