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12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE VINHEDO DO ESTADO DE SAO PAULO

O Exmo. Sr. Dr. FABIO MARCELO HOLANDA, Juiz de Direito da 12 Vara Civel do Foro da Comarca
de Vinhedo do Estado de S3o Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital

virem ou dele tiverem conhecimento, e interessar possa, que sera realizado leildo publico
através do Leiloeiro JOEL AUGUSTO PICELLI FILHO, inscrito na Junta Comercial do Estado de
S&o Paulo n2 754, da Gestora Picelli Leildes, a ser realizada de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, ou presencial no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10,

Bairro Berlim, Jaguaritna, SP - CEP 13.919-134 (artigo 11 pardgrafo unico da Resolugdo N2 236
de 13/07/2016 — CNJ).

PROCESSO N.2 0007612-45.2006.8.26.0659

ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL — DIREITOS E TITULOS DE CREDITO
EXEQUENTE: ALCEU MENDES, inscrito no CPF/MF 258.481.198-72

EXECUTADO: PAULO LEANDRO DE JESUS GODOY, inscrito no CPF/MF 037.962.388-90.

Interessados:

v’ Coproprietario: VALERIA APARECIDA BERNARDES BORGES GODOQY, inscrita no CPF/MF
089.862.618-80, casada sob regime da comunhdo parcial de bens (fls. 251).

v/ INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - CNPJ/MF
00.375.972/0008-37.

v’ Virginia Maria Ladislau Freire Albanell = CPF/MF n/c.

DO CERTAME

12 Praga: Iniciard no dia 24/09/2024 as 12:00 horas e encerrara no dia 27/09/2024 as 12:00
horas.

DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 1.506.771,75 (um milhdo, quinhentos e seis mil, setecentos
e setenta e um reais e setenta e cinco centavos), para julho de 2024, que sera atualizado até a

data do leildo, conforme sistema para calculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais
do Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo. Caso ndo haja lance, seguira sem interrupgao
até:

22 Praga: Iniciard no dia 27/09/2024 as 12:00 horas e se encerrara no dia 24/10/2024 as 12:00
horas (horario de Brasilia).

DO VALOR DO LANCE MINIMO: RS 904.063,05 (novecentos e guatro mil e sessenta e trés reais
e cinco centavos), que corresponde 60% do valor da avaliacdo, que sera atualizado até a data
do leildo. Conforme sistema para célculo de Atualizacdo Monetaria dos Débitos Judiciais do

Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.
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DA DESCRICAO DO BEM: IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, com a area de 14,8215 hectares,
ou ainda 6,1246 alqueires do tipo paulista, situada no “Bairro da Fartura”, no Distrito de Sdo
Francisco Xavier, deste municipio, comarca e 22 Circunscricdo Imobilidria de Sdo José dos
Campos, delimitada por um poligono irregular, com a seguinte identificacdo e caracterizagao:
inicia pelo marco 12 cravado no canto da divisa no canto da divisa de Job Nicolau de Oliveira
com José Carlos Coronado; segue confrontando com Job Nicolau de Oliveira, através dos
seguintes azimutes e respectivas distancias: 56212’ — 141,79 metros; 55211" — 21,47 metros;
32958' — 45,68 metros; 29247’ — 37,61 metros; 23238’ — 51,75 metros; 28204’ — 19,61 metros;
37925 — 41,75 metros; 48220 — 68,80 metros; 502,53’ — 32,05 metros; 47924’ — 20,21 metros;
44236’ — 35,48 metros; 70210" — 69,30 metros; 61231" — 103,55 metros e 77933’ — 63,34
metros, até o marco 26; desse ponto em diante o imdvel passa a confrontar com Joaquim
Lemes de Oliveira, seguindo através dos seguintes azimutes e respectivas distancias: 92922" —
107,83 metros e 92940’ — 59,15 metros, até o marco 272; deflete a direita e segue
confrontando com Espdlio de Luiz Gomes Vieira, através dos seguintes azimutes e respectivas
distancias: 230205’ — 400,65 metros; 209937’ — 172,01 metros e 224229’ — 115,76 metros, até
o marco 1, cravado junto a um corrego; segue por este corrego no sentido contrario ao das
aguas com o Espdlio de Luiz Gomes Vieira através os seguintes azimutes e respectivas
distancias: 224211’ — 30,39 metros; 250933’ — 32,02 metros; 271208 — 15,64 metros; 240246’
— 16,74 metros e 210926’ — 52,18 metros, até o marco 06; deixa o corrego e segue
confrontando ainda com Espdlio de Luiz Gomes Vieira, através dos seguintes azimutes e
respectivas distancias: 217208 — 102,15 metros e 330927’ — 115,82 metros, até o marco 10;
desse ponto em diante o imdvel passa a confrontar com José Carlos Coronado, seguindo
através dos seguintes azimutes e respectivas distancias: 3439226’ — 64,79 metros e 341214’ —
51,79 metros, até o marco 12 inicial, completando o perimetro. Com 4area total de 14,8
hectares; Mddulo Rural de 32,2 hectares; n.2 de moédulos rurais de 0,46; Modulo fiscais de 1,23
e Fracdo minima de parcelamento de 2,0 hectares. Registro anterior: 123.986 (26/04/1999) 12
Rl de Sdo José dos Campos. CADASTRO INCRA: 635.197.031.844-4.

Consta a informacdo em fls. 146/186: Imdvel situado na Estrada da Fartura, S/n.2, pegado a
Pousada Vale das Flores, n.2 3.351, no local conhecido por bairro da Fartura, Zona Rural,

distante cerca de 11,0km do centro do Distrito de S3o Francisco Xavier. Partindo da Rua
Ezequiel Alves Graciano, segue-se no sentido de Joandpolis, num percurso de 6,0 km + 200m,
até a Estrada para Lavras; dai, seguindo numa distancia de 2,0 km + 800 metros, chega-se a
uma bifurcacdo com a indicacdo "Vale das Flores", onde inicio a Estrada da Fartura; finalmente,
percorrendo cerca de 3,0 km + 200 metros, alcangcamos o local do imdvel. Descri¢cdo do imével
sé VAN Trata-se de uma chacara de recreio ocupacao residencial-, cadastrado no INCRA sob n2
635.197.031.844.4. Terreno O terreno possui formato irregular, superficie parcialmente
acidentada, aparenta ser secOes firme para receber construcdo de qualquer porte, obedecidas,
evidentemente, as posturas legais. De acordo com a matricula, possui a area de 6,12.46
alqueires tipo paulista. Descricdo do imével: chacara de recreio - ocupacdo residencial -,
cadastrado no INCRA sob n2 635.197.031.844.4. Terreno: O terreno possui formato irregular,
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superficie parcialmente acidentada, aparenta ser seco e firme para receber construcdo de
qualquer porte, obedecidas, evidentemente, as posturas legais. De acordo com a matricula,
possui a area de 6,12.46 alqueires tipo paulista. ConstrugOes e benfeitorias: Casa térrea, de
alvenaria, com 200,00m2, bom estado de conservacdo, forro de madeira, cobertura de telhas
de barro; composta de sala com lareira, lavabo, 2 dormitdrios simples, 2 suites, banheiro,
cozinha com fogdo a lenha e ampla varanda; paredes internas rebocadas e pintadas a latex,
pisos de lajotas ceramicas, sobrerevestimento de azulejos, até a metade do pé-direito, nas
areas lavaveis, caixilhos de madeira, instalacdes hidraulicas apenas para agua fria, pecas e
loucas sanitarias de padrdo comercial, instalagdes elétricas com ndmero minimo de
interruptores e tomadas; dispde de uma capela, com 20,00m2, churrasqueira e forno de barro,
piscina de 4,00 x 10,00me profundidade de 1,60m, pequeno banheiro, paiol com 120,00m?2,
uma pequena cobertura e 2 lagos; informou-nos a senhora Patricia que ha também algumas
arvores frutiferas, tais como: pés de laranjas, jabuticabas, abacates, mangas, limdes,
mexericas, ameixas, jacas, bananas e uvas.

CONSTA NO LAUDO DE AVALIACAO fls.380/400: Terreno: Topografia ondulada, solo firme e
seco, encerrando um poligono irregular, com a drea de 14,8215 hectares ou 6,1246 alqueires

paulistas, com as medidas e confrontacdes descritas na Matricula n. 123.986, construgdes:
Casa sede: Segundo Estudo de Comissdo de Peritos Valores de EdificagGes / IBAPE-SP 2019 a
edificacdo corresponde ao padrdo construtivo "Casa Padrdo Simples". Paiol: Segundo Estudo
de Comissdo de Peritos Valores de Edificacdes / IBAPE-SP 2019 a edificacdo de padrdo
construtivo "Cobertura Padrao Simples". Capela: Segundo Estudo de Comissdo de Peritos
Valores de Edificagcdes / IBAPE-SP 2019 a edificagdo corresponde ao padrdo construtivo "Casa
Padrdo Econdmico", Piscina: construida em concreto e alvenaria de blocos, revestida de
azulejos e de pedras no seu entorno.

Avaliado em RS 1.400.000,00 (um milh3o e quatrocentos mil reais) para novembro de 2022 —
fls. 395, a ser atualizado até a data do leildo, pela tabela do Tribunal de Justica do Estado de
S3o Paulo.

Matricula n.2 23.735 do 22 Oficial Registro de Iméveis da Comarca de S30 José dos Campos/SP
(registro anterior matricula n. ¢ 123.986 (26/04/1999) 12 Rl de Sdo José dos Campos —
Encerrada Av.02)

Incra: 635.197.031.844-4

Depositario: Paulo Leandro de Jesus Godoy, CPF n2 037.962.388-90, RG n2 15.276.675 SSP/SP.

DO ONUS: Consta PENHORA do processo em epigrafe fls. 82, penhora na integralidade do
imoével em fls. 326, retificado em fls. 366, para passar a constar a atual matricula (23.735 do 22
Oficial Registro de Imdveis da Comarca de S&o José dos Campos/SP), devidamente averbada
em Av.01. Eventual regularizacdo de baixa dos 6nus da referida matricula sera feita pelo
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arrematante. Ndo constam nos autos demais débitos, recursos ou causa pendente de
julgamento além do acima mencionado sobre o bem penhorado até a presente data.

Observacdo: Conforme despacho de fls. 324: Fls. 283/287 “fls. 291/292: por forca do regime
de bens sob o qual foi realizado o casamento do devedor, qual seja, da comunhdo parcial (fls.
251), os bens adquiridos durante o casamento comunicam-se independentemente do esfor¢o
comum dos conjuges. Assim, ainda que em respeito a meacdo de sua esposa, metade do

imdével pertencente também ao devedor tenha sido anteriormente penhorada e levada a hasta
publica, mesmo que arrematada pelo conjuge alheio a execucdo ndo passara a pertencer na
sua totalidade somente a este, mas voltard a integrar o patriménio do casal, sujeitando-se
novamente a constricdo. Isso porque, dentre os bens excluidos da comunhao, na forma do art.
1.668, do CC, ndo se incluem aqueles adquiridos da forma acima narrada. Ao contrario, na
forma do art. 1.660, do CC, entram na comunhdo os bens adquiridos na constancia do
casamento a titulo oneroso, ainda que s6 em nome de um dos conjuges. Logo, inexiste
qualquer débice legal para que a penhora recaia novamente sobre bem que esteja apenas em
nome do conjuge do devedor, com este casado sob o regime da comunhdo de bens. Assim,
defiro nova penhora de 100% do imdvel descrito na matricula n? 123.986, do Cartério de
Registro de Imdveis de Sdo José dos Campos (fls. 258/259), em nome do executado. Fica
nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente de outra
formalidade.”

Conforme decisdo de fls. 412/414: “os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que

se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Bes, antes
das datas designadas para as alienagdes judiciais eletrbénicas.

- O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributdrios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo
Tributario Nacional e exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem),
0s quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao.

Houve due diligence e este leiloeiro constatou apds consulta no TRT2 e TRT15 que ndo ha
processo trabalhista em tramite em face ao executado.

As intimag®es das datas do leildo publico, serdo realizadas através dos advogados constituidos
e, acaso ndo haja, sera realizado no endereco do executado constante nos autos, sendo
negativo a publicacdo do edital servira como valida, ndo cabendo alega¢do de nulidade.

DO DEBITO EXEQUENDO: RS 513.083,36 (quinhentos e treze mil e oitenta e trés reais e trinta
e seis centavos) para agosto de 2020 — Fls. 355.

DO IMOVEL: Demais informacdes de que sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou causa
pendentes deverdo ser consultadas nos autos pelo interessado. O bem sera vendido no estado
de conservagdo em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
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suas condi¢cBes antes das datas designadas para o leildo, bem como dividas pendentes sobre o
bem e ndo descritas neste edital (Art. 182 da Resolucdo 236/2016 - CNJ). Os débitos da
arrematacdo correrdo por conta do arrematante, inclusive impostos, taxas, emolumentos,
seguros sdo de conta e responsabilidade exclusiva do arrematante (292 da Resolugdo
236/2016).

DOS ONUS HIPOTECARIOS e TRIBUTARIOS: A hipoteca extingue com a arrematacao, assim,
nada serad devido pelo arrematante ao credor hipotecdrio (art. 1499, VI, do CC). Havendo
pluralidade de credores (inclusive os garantidos por penhora) ou exequentes, o dinheiro Ihes
serd distribuido e entregue consoante a ordem das respectivas preferéncias, conforme art. 908
e paragrafos do CPC. Débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como débitos
condominiais (de natureza propter rem) serdo sub-rogados no valor da arrematacdo, nos
termos do art. 130, ‘caput’ e paragrafo Unico, do CTN c¢/c art. 908, § 12, do CPC.

DA RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE: Correrdo por conta do arrematante todas as
providéncias necessarias para a imissdo na posse do imovel bem como as despesas com
transferéncia, recolhimento de ITBI, foro, laudémio, taxas, alvards, certidGes, escrituras,
registros e outras despesas pertinentes, inclusive débitos apurados junto ao INSS oriundos de
construcdo ou reforma ndo averbados nos érgdos competentes além de outros débitos que
incidir sobre o imovel, excetuados aqueles quitados com o produto da presente Serd de
responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas relativas a desocupacao,
transferéncia dos imoveis.

DA PUBLICAGAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do gestor www.picellileiloes.com.br, www.publicjud.com.br , em conformidade com o
disposto no art. 887, §22, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO: O leildo serd realizado de forma hibrida no sitio eletrénico
www.picellileiloes.com.br, no endereco Rua Maria Angela, 390, Conjunto 10, Bairro Berlim,
Jaguariuna, SP - CEP 13.919-134 e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial JOEL AUGUSTO PICELLI
FILHO, MATRICULADO na JUCESP sob n2 754, habilitado pelo Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo —TJ/SP.

DOS LANCES: Os lances deverdao ser ofertados pela rede INTERNET, através do portal
http://www.picellileiloes.com.br/.

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento devera ser efetuado, mediante guia de
depdsito judicial, podendo ser a vista ou parcelado, sendo que o pagamento a vista serd

sobreposto ao parcelado ainda que este seja mais vultuoso. (art. 895, § 72 do CPC).
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A VISTA: O pagamento a vista devera ocorrer no prazo de 24 horas da confirmacdo de lance
vencedor, como também devera ser providenciado o pagamento da comissao do Leiloeiro no
mesmo prazo.

PARCELADO:O interessado deverd apresentar proposta por escrito através do endereco

eletronico: contato@picellileiloes.com.br, até o inicio do leildo que devera indicar o sinal de

no minimo de 25% (vinte e cinco por cento) e o saldo em até 30 (trinta) parcelas reajustaveis
pelo indexador do TJ/SP, com a garantia da hipoteca legal do préprio bem em epigrafe,
consubstanciado no artigo 1.489, V do Cdodigo Civil. A apresentacdo de proposta ndo suspende

o leildo (art. 895, §62, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes
incidird multa de 10% (dez por cento), sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, nos termos do artigo 895, § 42 do CPC, que ficard pendente a homologacdo do
Magistrado. N3o sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicara que o

arrematante € remisso ao Juizo, para a perda da caucdo e comissdo ja depositadas, voltando

os bens ao novo leildo, conforme artigo 897 do CPC, além das demais sanc¢des eventualmente

previstas neste edital e/ou na legislacdo em vigor, arcando o arrematante inadimplente com
as custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execucdo, tudo isso sem
prejuizo da apuragdo de eventuais perdas e danos. Conforme hodierna jurisprudéncia serd

aceito proposta no curso do leildo: “Agravo de Instrumento. A¢Go de despejo em fase de

cumprimento de sentenga. Proposta de arrematagdo do bem penhorado, mediante pagamento
parcelado (artigo 895, Il, do Cddigo de Processo Civil), apresentada na vigéncia do segundo
leildo. Admissibilidade. Auséncia de prejuizo, uma vez que preservada a possibilidade de
prevaléncia de eventual lance a vista ou em condigbes mais vantajosas de parcelamento, nos
termos dos § 72 e 8 2 do referido artigo 895. Arrematagdo de imdvel que, por outro lado, é
garantida por hipotecado prdprio bem, sendo desnecessdrio o oferecimento de caucéo.
Proposta que observou os requisitos legais, inclusive com indicagcdo do indexador de corregéo
monetdria das parcelas. Recurso improvido.”(Agravo de Instrumento n? 2072683-
74.2018.8.26.0000 — 329Cdmara de Direito Privado — Desembargador Relator RUY COPPOLA —
J.22/01/2019 —v.u.).

Acaso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o Juiz podera aprovar a venda do bem para
o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado.

ARREMATACAO COM CREDITOS DO PROPRIO PROCESSO: Podera o Exequente, caso for o Unico
credor, arrematar o bem utilizando os créditos do préprio processo, acaso nao sejam

suficientes para a aquisicao do bem, devera este, complementar no prazo de 3 (trés) dias, sob
pena de tornar-se sem efeito a arrematacdo e nesse caso, sera realizado novo leildo, a custa
do exequente, observando o previsto no artigo 892, §12, §22 e § 32 do CPC. Deverd o credor
pagar o valor da comissdo do gestor, na forma mencionada no edital sendo que que ndo sera
considerada despesa processual.

LANCE CONDICIONAL: Acaso ndo haja licitantes no leildo, sera aberto a captacdo de lance na
modalidade condicional pelo prazo de 30 (trinta), dias. Decorrido o referido prazo serd
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informado ao juizo as propostas recebidas, ficando condicionadas a homologacdo do
Magistrado, para posterior emissao do dos documentos em caso de aceitagao.

DA COMISSAO: Em caso de arrematacdo, a comiss3o a ser paga serd de 5% (cinco por cento)
sobre o valor do lance vencedor (art. 7 da Resolucdo 236/2016 — CNJ)
§ 12 Nao sera devida a comissdo ao leiloeiro publico na hipétese da desisténcia de que trata o

art. 775 do Cédigo de Processo Civil, de anulagdo da arrematagdo ou de resultado negativo da
hasta publica.

§ 22 Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdo ou ocorrendo a desisténcia prevista no
art. 775 do Cédigo de Processo Civil, o leiloeiro publico e o corretor devolverao ao arrematante
o valor recebido a titulo de comissdao, corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos
respectivos.

§ 32 Na hipétese de acordo ou remigdo apés a realizacdo da alienagado, o leiloeiro e o corretor
publico fardo jus a comissao prevista no caput.”

A forma de pagamento, através de transferéncia eletrénica digital (TED), em conta bancaria,
a ser informada por esse Gestor e a comprovacao do pagamento devera ser encaminhada
para juridico@picellileiloes.com.br

Todas as regras e condicdes aplicdveis estdo  disponiveis no  portal
http://www.picellileiloes.com.br/. A alienacdo obedecerd ao disposto na legislacdo aplicavel,
no Decreto n. 21981/32, Resolucdo N2 236 de 13/07/2016 — CNJ), e demais normas aplicaveis
ao Codigo de Processo Civil, Cédigo Civil e o “caput” do art. 335 do Cédigo Penal.

Nos termos do artigo 889 incisos | a VIl e paragrafo unico, do CPC, ficam as partes e
interessados, intimados das designagdes supra, uma vez que a publicagao do presente edital
supre a intimagao das partes e de seus patronos, caso ndo sejam localizados para as intimagdes
pessoais.

Jaguariuna, 24 de julho de 2024.

Fabio Marcelo Holanda
Juiz de Direito

Joel Augusto Picelli Filho
Leiloeiro Oficial = JUCESO 754
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