Parecer Técnico de Avaliacao Imobiliaria

Requerente
Roseli Urbano
Imdvel avaliando
Enderego: Rua Angelo José Vicente 96
Bairro: Jardim Nova Campinas — Campinas - SP

Como esse laudo podera instruir eventual transagao de venda e compra
do imovel em questdo, seu resultado devera expressar seu real valor. O
mercado imobilidrio se comporta de maneira ciclica, com altas e baixas na
demanda e oferta, cujas oscilagdes sdo decorrentes do desempenho da
economia.

Para a elaboracado desse trabalho foram consideradas as prescrigdes: - da
NBR 14653 — Normas para Avaliagdo de Bens da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas) Partes 1 - Procedimentos Gerais e 2 —
Imdveis Urbanos. O imdvel em estudo foi vistoriado no dia 17 de margo de
2020 e essa avaliagdo tem como base a data de referéncia de 19 de margo
de 2020.

Esse estudo possui as seguintes especificacdes, na utilizagio do METODO
COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO para a determinagao do
valor de mercado através da utilizagdo de Tratamento de Dados por
Fatores: E importante salientar que o relatdrio ora apresentado destina-se
de maneira exclusiva aos fins contratados, conforme escopo definido na
proposta supramencionada. O laudo, definicdes e recomendagdes nele
contidas ndo podem ser utilizados para finalidades diversas das que foram
pré-definidas. O cliente esta ciente de que qualquer omissao ou dﬁsvj\o de
informacdo pode impactar de maneira direta ou indireta os resultados
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apresentados.
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Descricao

O imdvel avaliando apresenta cunho residencial, com area total construida
de 303 m?, e 525 m? de terreno (informacdes certiddo de valor venal
atualizada ), idade do imével 47 anos, regular estado de conservacio,
estrutura mista de concreto e alvenaria convencional, esquadrias de
aluminio com vidros lisos, e habite-se total de 1972. De maneira geral,
pode-se concluir que o imovel avaliando possui boa liquidez no mercado
imobiliario, devido localizacdo privilegiada e infra- estrutura comercial,
tais como vagas de garagem, padrao construtivo médio-superior, e idade
real média; em rua com asfalto e calgada, energia, iluminacdo publica
préximo a avenida José de Souza de Campos com grande fluxo de veiculos,
linhas de dnibus e comércio. Casa residencial edificada em terreno de
topografia plana, fachada moderna. Possui amplo espaco interno sendo
toda térrea com 03 dormitdrios, suite, 2 salas estar e jantar, lavabo
cozinha, banheiro social, quintal, espago gourmet com churrasqueira,
piscina, edicula. 03 vagas de garagem

Zoneamento: ZM2 (Zona Mista 2)
PD2018 Macrozona: de Estruturagao Urbana

PD2018 Area de Planej. e Gestdo(APG): Brandina

PD2018 Unidade Territorial Basica(UTB): EU-24

s

Anotacdo SEPLURB/DIDC 'Regibes Restritivas'”.

Solicitar ficha informativa da CSPC, conforme Ordem
08/2019

Deverao ser observadas a Resolugdo CONAMA/04 e|a Portaria
249/GC5/2011/COMAER, referentes ao risco aviario da lei
12.725. de 16 de outubro de 2012. \

Processo: N° 03/04 - Tragado Urbanistico do Bairro Nova
Campinas.
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Informagbes: Qualquer intervengéo no tragado devera ter seu
projeto previamente analisado e aprovado pelo CONDEPACC.
Providenciar Ficha Informativa da CSPC/CONDEPACC na
Coordenadoria Setorial do Patriménio Cultural da Secretaria
Municipal de Cultura.

Quanto as ofertas utilizadas, verificou-se consideravel numero de
ofertas de casas para venda no entorno. As principais diferencas,
devidamente tratadas e explanadas adiante desse laudo, ficaram
por conta da localizagédo, depreciagao e padréo construtivo dos
Imoveis.

Elementos comparativos:
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Campinas, 19 de Mar¢o 2020
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INFORMACOES GERALIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacao.

SOLICITANTE: Roseli Urbano

OBJETO: Prédio residencial.

LOCALIZACAO: Rua Angelo José Vicente 96 - Jardim Nova Campinas

Municipio de Campinas - SP.

FINALIDADE: Determinacio do Valor de Mercado.
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mere
DATA DA VISTORIA 17 de Marco de 2020

ado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: Marco de 2020

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

VALOR DE AVALIACAO = R$1.125.250,00

( Hum milhio, cento e vinte e cinco mil e duzentos e cinquenta reais )

RESPONSABILID Dy TECNJCA DO LAUDO:

& '\‘LUU 4 ! L alc?”
Samuel Ferreira
Corretor avaliador - CRECI n° 124270

Gerente Comercial SS Corretora de Iméveis LTDA — Av Julio Dinis, 241 — Jardim
Nossa Senhora Auxiliadora — Campinas SP
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