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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA
PRIMEIRA VARA CIVEL DE BARRA DO GARCAS — ESTADO DE MATO GROSSO

Numero:

ASSUNTO:

EXEQUENTE:

EXECUTADOS:

1006826-98.2021.8.11.0004
DILIGENCIAS (11785)

TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS
FINANCEIROS VIII S.A.

USINA BOA ESPERANCA ACUCAR E ALCOOL LTDA
E OUTROS

Vinicius Melo Nogueira Silva, Perito Judicial Nomeado, vem

respeitosamente, apresentar seu Laudo Pericial.

Prof. Esp. Vinicius Melo Nogueira Silva — Engenheiro Agronomo — CREA MT033248
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e Os trabalhos de campo foram iniciados em hora e data previstos, em conformidade
com o peticionado nos Autos, portanto no dia 10 de MARCO de 2023, as 07:30h
(Horario oficial do estado de Mato Grosso), nas dependéncias do Férum da
Comarca de Barra do Gargas.

e Nenhuma das partes se fez presente na abertura dos trabalhos, e apds
aguardo de 15 minutos de toleréncia, sem a presenca das partes, 0 perito se
deslocou para a area objeto da avaliagéo.

e Ao chegar na sede da Fazenda Santa Terezinha, o perito foi recebido pelo
Executado, Sr. Vandermir Francesconi e pelo seu assistente técnico, o Sr.
Marcio de Macedo.

e ApOs breve explicacao ao proprietario e seu assistente técnico, a pericia de campo
fora executada com a vistoria geral de toda a propriedade para a fundamentagéo
da avaliacao aqui apresentada.
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RESPOSTA AOS QUESITOS APRESENTADOS

Respostas aos Quesitos do JUIiZO
Né&o foram apresentados quesitos pelo juizo.
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Respostas aos Quesitos do EXEQUENTE

01 - Poderia o senhor perito nos dizer, qual a sede municipal mais proxima? A qual

distancia se encontra? O acesso do imdvel é através de asfalto ou vias nao pavimentadas?

Quantos quilometros de cada via?

R.: O municipio mais proximo da Fazenda Santa Terezinha, é o de Nova Xavantina — MT,

estando distante 45 quildmetros da sede da propriedade. O acesso ao imovel é feito

inteiramente por via pavimentada, estando a propriedade localizada as margens da BR-158.
O Acesso até a sede da propriedade dista a 600 metros da rodovia por estrada nao

pavimentada de boa qualidade.

02 — Poderia o senhor perito nos descrever o tamanho da area do imével?

R. A Fazenda Santa Terezinha possui 2.458,27 ha (hectares) de area total, conforme
levantado em planta do imdvel georreferenciado, disponivel no ANEXO Il do presente Laudo
Pericial.

E importante ressaltar que a Matricula 40.388 do CRI de Barra do Garcas — MT informa
em seu bojo a area de 2.420,00 hectares, como sendo o tamanho total da propriedade, ou
seja existe uma diferenca de pouco mais de 2% para maior quando comparamos a area da
matricula com a drea do imdvel georreferenciado, estando a diferenca absolutamente
dentro da margem de erro permitida pelos 6rgdos de regularizagdo. (INCRA / Cartérios /

INTERMAT).

03 — Poderia o senhor perito nos descrever se houve a medigao, ou consulta de
documentacdo que comprovasse o tamanho da drea dos imoveis?

R.: Conforme informado no quesito anterior, as informacdes de tamanho de area sao
oriundas da medicdo para processo de Georreferenciamento de Imovel Rural e da Matricula

40.388 e 40.389 do CRI de Barra do Garcas — MT.

04 — Poderia o senhor perito nos dizer se foi feita a vistoria na totalidade do interior do

imdvel? Poderia nos apresentar um croqui da vistoria realizada?

Prof. Esp. Vinicius Melo Nogueira Silva — Engenheiro Agronomo — CREA MT033248
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R.: Sim, a vistoria do imdvel realizada no dia 10 de Marc¢o de 2023 foi feita em toda a
area da propriedade. Abaixo segue o croqui da movimentacdo realizada (em verde) no

interior da Fazenda Santa Terezinha:

Figura 1 - Croqui da movimentaciio (em verde) dentro do imével avaliado.

05 — Poderia nos descrever quais foram as aptidGes agricolas encontradas no interior da
propriedade? Bem como a classe de uso do solo de cada uma delas, segundo a norma
ABNT?
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R.: Atualmente encontram-se instaladas as culturas de Pastagem e de Soja na Fazenda Santa
Terezinha, sendo possivel determinar como aptiddes agricolas:

Tipo | - lavoura - aptiddo boa: terra apta a cultura temporaria ou permanente, sem limitagdes
significativas para a producdo sustentavel e com um nivel minimo de restricdes, que nao
reduzem a produtividade ou os beneficios expressivamente e ndo aumentam os insumos
acima de um nivel aceitavel;

Tipo IV - pastagem plantada: terra inapta a exploracdao de lavouras temporarias ou
permanentes por possuir limitaces fortes a producdo vegetal sustentavel, mas que é apta a

formas menos intensivas de uso, inclusive sob a forma de uso de pastagens plantadas;

A
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Figura 2 - Divisa entre areas de Pastagem (a esquerda) e Soja (a direita).

06 — Poderia o senhor perito, nos apresentar a porcentagem de cada aptidao agricola
encontrada?
R.: A area de pastagem encontrada é de aproximadamente 500 hectares.

A area de plantio de Soja encontrada é de aproximadamente 1.500 hectares.

Assim sendo, dentro da area explorada, temos 25% de pastagens e 75% de plantio de soja.

07 — Poderia o senhor perito nos dizer o tipo de cultura encontrada, no caso de produgao

agricola, bem como a produtividade na area estimada?
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R.: Conforme descrito anteriormente, fora encontrada na propriedade o plantio de Soja
(Glycine max). Estima-se a producdo entre 60 e 70 sacos de soja por hectare plantado,
conforme avaliagao agron6mica da vistoria in loco, condizentes com as produgdes médias da

regido onde encontra-se o imédvel.

Figura 3 - Visual geral do plantio de Soja - Cultura limpa e uniforme, com bom potencial produtivo.

Figura 4 - Soja encontrada na area. Grande quantidade de vagens/sementes.
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