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Poder Judiciário 
Justiça do Trabalho 

Tribunal Regional do Trabalho da 15ª Região

 

Ação Trabalhista - Rito Ordinário 
0011005-31.2021.5.15.0134

 
PARA ACESSAR O SUMÁRIO, CLIQUE AQUI

 

 

Processo Judicial Eletrônico
 

Data da Autuação: 16/09/2021 
Valor da causa: R$ 44.300,47 

 
Partes:

AUTOR: MICHELE MARIA DO CARMO 
ADVOGADO: MARCEL ALVES GALANTE 
RÉU: SUELI DOS SANTOS SANDOVAL 
ADVOGADO: Danilo Teixeira 
RÉU: OSWALDO DOS SANTOS FILHO 
ADVOGADO: Danilo Teixeira 
RÉU: CRISTINA APARECIDA DOS SANTOS CAPO 
RÉU: ADILSON CARLOS DOS SANTOS 
ADVOGADO: Danilo Teixeira 
RÉU: ROBERTO DOS SANTOS 
ADVOGADO: Danilo Teixeira 
RÉU: ZILDA DOS SANTOS CABIANCA PAGINA_CAPA_PROCESSO_PJE



PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15ª REGIÃO 

 ATOrd 0011005-31.2021.5.15.0134
AUTOR: MICHELE MARIA DO CARMO 
RÉU: SUELI DOS SANTOS SANDOVAL E OUTROS (5)

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

Certifico o cumprimento do mandado, conforme documentos anexos.

LEME/SP, 11 de outubro de 2023.

 

FABRICIO LIMA PEREIRA
Oficial de Justiça Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: FABRICIO LIMA PEREIRA - Juntado em: 11/10/2023 09:30:17 - f1a4ea0
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/23101109265326700000213640164?instancia=1
Número do processo: 0011005-31.2021.5.15.0134
Número do documento: 23101109265326700000213640164

Fls.: 2



PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15ª REGIÃO
VARA DO TRABALHO DE LEME-SP
R. Newton Prado, 148, Centro – Fone: (19) 3554-4234
Endereço eletrônico: saj.vt.leme@trt15.jus.br     

PROCESSO: ATOrd 0011005-31.2021.5.15.0134

AUTOR: MICHELE MARIA DO CARMO 

RÉU: SUELI DOS SANTOS SANDOVAL E OUTROS (6)

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO

No dia 02/10/2023, em cumprimento ao mandado Id 6767ef7 e depois de efetuadas as

diligências físicas e eletrônicas necessárias, procedi à penhora e avaliação da metade

ideal (50%) do imóvel de matrícula nº 2.480 do RI de Leme/SP, conforme segue:

● IMÓVEL DE MATRÍCULA Nº 2.480 DO REGISTRO DE IMÓVEIS DE LEME/SP

● Nº ATUALIZADO DO CADASTRO: 50745014000-0 (Av. 9/2.480).

● LOCALIZAÇÃO: Rua dos Pintassilgos, 164, Jd. São Joaquim, Leme/SP (Av. 9/2.480).

● FOTO ILUSTRATIVA:
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Fonte: Google Maps (Captura da imagem: julho/2022).

●  CARACTERÍSTICAS:  Trata-se de terreno de 10 m x 25 m (250,00 m²), no qual foi

construído  imóvel  de  natureza  residencial,  contendo  133,23  m²  de  área  construída,

conforme consta  no  Espelho Imobiliário  consultado no  portal  do Município  de  Leme1.

Segundo anúncio veiculado em site de imobliária local2, o imóvel é composto de um bloco

na frente (com lavanderia, cozinha, sala,  banheiro e 1 quarto)  e um nos fundos (com

cozinha,  sala,  banheiro  e  1  quarto).  Há  abrigo  para  veículos.  Estima-se,  pelas

informações contidas na matrícula, que a edificação tenha cerca de 35 anos de idade. O

imóvel  necessita  de  reparos  importantes,  como se  conclui  pelas  fotos  divulgadas  no

referido site.

● OCUPAÇÃO: Imóvel atualmente desocupado. 

                                                                                                                                      

●  AVALIAÇÃO:  Em diligência recente, no cumprimento de mandado anterior, constatei

que  o  imóvel  estava  à  venda  por  R$  178.500,00,  conforme  constava  no  anúncio

supracitado. Menos de um mês depois, em nova consulta ao site da imobiliária, constatei

que o preço havia sido baixado drasticamente para R$ 120.000,00 (redução de 32,77%).

1 https://www.leme.sp.gov.br/cidadaos   (IPTU/Comprovante de inscrição e situação cadastral).
2 https://www.bethpivaimoveis.com.br/imovel/casa-de-133-m-com-2-quartos-jardim-sao-joaquim-leme/CA0091-  

ELQL?from=sale.
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Sucede que estamos falando de um terreno com 250,00 m² e, embora em pesquisas de

preço  de  mercado  não  tenham sido  encontradas  amostras  de  terrenos  à  venda  nas

proximidades,  pode-se  estimar,  com base  nos  preços  de  terrenos  similares  situados

noutros bairros desta cidade, que o preço médio do terreno do imóvel penhorado estaria

em torno de R$ 100.000,00.

A par disso, existe edificação com 133,23 m² de área construída e que, embora necessite

de reparos importantes, ainda tem metade da sua vida útil estimada pela frente, motivo

pelo qual conserva o seu valor. 

Assim,  adotando como parâmetro  o CUB Padrão Baixo R-1 do Boletim Econômico –

Setembro de 2023 do SINDUSCONSP1 (R$ 1.914,19/m2) e aplicando o método Ross-

Heidecke de depreciação, temos o seguinte quadro: 

1 Disponível em https://sindusconsp.com.br/download/boletim-economico-setembro-2023-sem-desoneracao/.
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Desse modo, a soma dos R$ 100.000,00 estimados do custo do terreno,  com os R$

75.551,91 estimados do custo  de reedição da edificação  perfaz R$ 175.551,91,  valor

bastante próximo dos R$ 178.500,00 que era anunciado antes pela imobiliária. Portanto,

avalio o imóvel, em sua integralidade e em valores arredondados, em R$ 176.000,00

– correspondendo a metade ideal penhorada (50%) a R$ 88.000,00.

● DEPOSITÁRIO: SUELI DOS SANTOS SANDOVAL e OUTROS, executados. 

 

Para constar, lavrei o presente auto. Nada mais. 

FABRICIO LIMA PEREIRA

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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Certifico para fins de averbação da penhora da propriedade ou de direitos sobre o(s) imóvel(is)
efetuada no processo como adiante se contém: 

Estado: São Paulo

Tribunal: TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15° REGIÃO

Comarca: LEME

Foro: LEME

Vara: VARA DO TRABALHO DE LEME

Escrivão/Diretor: WELLINGTON GEORGE BRAGA PAZ

CERTIDÃO DE PENHORA

PROCESSO

NATUREZA DO PROCESSO: EXECUÇÃO TRABALHISTA

Número de ordem: 11005-31.2021.5.15.0134

Exequente(s)
MICHELE MARIA DO CARMO
CPF: 483.771.418-84

Executado(a, os, as)
SUELI DOS SANTOS SANDOVAL E OUTROS
CPF: 883.180.878-87

OSWALDO DOS SANTOS FILHO
CPF: 765.501.338-15

CRISTINA APARECIDA DOS SANTOS CAPO
CPF: 072.302.608-41

ADILSON CARLOS DOS SANTOS
CPF: 049.672.798-21

ROBERTO DOS SANTOS
CPF: 899.127.218-53

ZILDA DOS SANTOS CABIANCA
CPF: 673.680.188-53

Terceiro(s)
ANTONIO EMANUEL DE JESUS OLIVEIRA
CPF: 583.800.008-20

Valor da dívida: R$ 27.500,00

IMÓVEIS PENHORADOS

1.

Protocolo de Penhora Online: PH000486264

Comarca: LEME
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Endereço do imóvel: Rua dos Pintassilgos, 164

Bairro: Jardim São Joaquim

Município: LEME

Estado: São Paulo

Número da Matrícula: 0002480

Cartório de Registro de Imóveis: OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS DA COMARCA DE LEME -
SP

DADOS INFORMATIVOS:

TIPO DA CONSTRIÇÃO: PENHORA

Data do auto ou termo: 02/10/2023

Percentual penhorado (%): 50,00

Percentual do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel (Compromissário comprador,
devedor fiduciante etc.): % 50,00

Nome do proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel: SUELI DOS SANTOS SANDOVAL E
OUTROS

O Proprietário ou titular de direitos sobre o imóvel é parte no processo? Não

Proprietário: ANTONIO EMANUEL JESUS OLIVEIRA

A responsabilidade patrimonial foi decretada pelo MM Juiz no processo (CPC/2015 (Vigente),
arts. 790 e 792):
Data da Decisão: 02/10/2023 Folhas: Id 6767ef7

Nome do depositário: SUELI DOS SANTOS SANDOVAL E OUTROS

Eventual necessidade de intimação de cônjuge será analisada nos autos pelo Magistrado.

EMOLUMENTOS

Serão pagos a final ou no cancelamento ou quando da efetivação do registro da arrematação ou
adjudicação do imóvel.

Data da decisão: 02/10/2023

Folhas: Id 6767ef7

ADVOGADO/SOLICITANTE

Nome:

Telefone para contato:

E-mail:

Número OAB:

Estado OAB:

O referido é verdade e dou fé.
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Data: 02/10/2023 17:43:50

Emitido por: FABRICIO LIMA PEREIRA

Cargo:

Documento eletrônico produzido conforme disposto no artigo 837 do CPC, devendo para
validade e acesso no Oficial de Registro de Imóveis ser transmitido e recepcionado em meio
eletrônico no site http://novo.oficioeletronico.com.br, cujo download comprova sua autoria e
integridade.
Dados preenchidos em formulário eletrônico, dispensadas a qualificação completa das
partes e a descrição completa do imóvel.
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Certidão de ato praticado protocolo nº: 179373

CERTIFICO e dou  fé,  que  a presente cópia  é  reprodução
autêntica da matrícula  nº.: 2480,  extraída  nos termos  do
artigo 19  §  1°  da  Lei Federal 6.015/73,  e  que  eventuais
ações,  alienações  e  ônus reais  existentes  sobre  o  imóvel
objeto   desta   matrícula   acham-se   nela   noticiados,
abrangendo  apenas e tão somente  as  mutações  ocorridas
até as 09:00 horas do dia  de sua  expedição.  “Nada  mais
consta  com  relação  ao  imóvel  da  matrícula  certificada”.
Leme, 10 de outubro de 2023.

____________________
ASSINADO DIGITALMENTE

Ao Oficial...: R$    0,00
Ao Estado....: R$    0,00
Ao IPESP.....: R$    0,00
Ao Reg. Civil: R$    0,00
Ao Trib. Just: R$    0,00
Ao Município.: R$    0,00
Ao Min.Púb...: R$    0,00
Total........: R$    0,00

267313
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Assinatura Documento Tipo

f1a4ea0 11/10/2023 09:30 Certidão de Oficial de Justiça Certidão

bbda02a 11/10/2023 09:30 1. Auto de Penhora e Avaliação Auto de Penhora

a8b43c5 11/10/2023 09:30 2. Certidão de Penhora ARISP Documento Diverso

64ec3f8 11/10/2023 09:30 3. Matrícula nº 2.480_Penhora Averbada Certidão do Cartório de
Registro de Imóveis
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