
Fls.: 1 

 

Poder Judiciário 
Justiça do Trabalho 

Tribunal Regional do Trabalho da 15ª Região

 

Ação Trabalhista - Rito Ordinário 
0011642-68.2019.5.15.0128

 
PARA ACESSAR O SUMÁRIO, CLIQUE AQUI

 

 

Processo Judicial Eletrônico
 

Data da Autuação: 06/12/2019 
Valor da causa: R$ 40.151,38 

 
Partes:

AUTOR: LUCAS FELIPE ROSA 
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA                                    
AUTOR: JEFFERSON RAFAEL LEMOS DOS SANTOS 
ADVOGADO: SIMONE BEATRIZ ALVES DOS SANTOS FUMAGALLI 
AUTOR: MARCOS VINICIUS JOANNI 
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA                                    
AUTOR: DENILSON HERRERIA 
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA                                    
AUTOR: JOHNNY WILLIAM DE ALMEIDA 
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA                                    
AUTOR: MAICON JOSIAS COSTA 
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA                                    
AUTOR: JOAO ALVES DA CRUZ 
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA                                    
AUTOR: ANDRE DE BRITO SANTOS 
ADVOGADO: RICARDO SANCHES GUILHERME 
ADVOGADO: RENATA SANCHES GUILHERME 
RÉU: VIT. III AUTO POSTO LTDA 
ADVOGADO: MAURO CERAJOLI IAMARINO 
RÉU: MFVS SERVICOS ADMINISTRATIVOS E FINANCEIROS EIRELI
                                                              
RÉU: AUTO POSTO SANTA ADELIA LIMEIRA LTDA
                                               



ADVOGADO: RICARDO VENDRAMIN 
RÉU: FABIO ALEXANDRE SALGADO BASTON 
RÉU: MARIA CATARINA DE SALVI BASTON 
ADVOGADO: DURVAL DAVI LUIZ 
RÉU: THALITA DE SALVI BASTON 
RÉU: THAIS DE SALVI BASTON 
ARREMATANTE: LEILA MARTINS VASCONCELLOS 
ADVOGADO: CARLOS ALBERTO MADUREIRA DE OLIVEIRA 
TERCEIRO INTERESSADO: ANA LUISA BASTON FERREIRA 
TERCEIRO INTERESSADO: SILVANA MARIA CEREJOLI BASTON 
TERCEIRO INTERESSADO: ALBERTO BASTON 
TERCEIRO INTERESSADO: ANGELINA SARTORELLI BASTON PAGINA_CAPA_PROCESSO_PJE



PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15ª REGIÃO 

 ATOrd 0011642-68.2019.5.15.0128
AUTOR: LUCAS FELIPE ROSA E OUTROS (8) 
RÉU: VIT. III AUTO POSTO LTDA E OUTROS (6)

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

Id do Mandado: f669090

Certifico que compareci à Avenida Rio Branco, 138/148, Centro, 
Itapira e Avaliei os imóveis de matrículas 33.023 e 33.024, do Cartório de Registro de 
imóveis de Itapira, conforme Autos de avaliação em anexo.

Certifico que realizei diligências preparatórias junto ao setor de
cadastro imobiliário da prefeitura de Itapira e à Imobiliária que gere os contratos de
aluguel dos imóveis.

Diligencias: 3 diligências urbanas realizadas (art. 789-A, II, da CLT
– R$33,18)

 

Itapira, 18 de dezembro de 2023

LIMEIRA/SP, 18 de dezembro de 2023.

 

CAMILA ALENCAR MENDES
Oficial de Justiça Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - 48c0bd4
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/23121809384427700000218485723?instancia=1
Número do processo: 0011642-68.2019.5.15.0128
Número do documento: 23121809384427700000218485723
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AUTO DE AVALIAÇÃO  

 
 

 
 
 

Certifico que compareci na Avenida Rio Branco, 138, Centro, Itapira  com o fim de 

realizar a Avaliação do imóvel objeto da matrícula 33.023, do Cartório de Registro de 

imóveis de Itapira, inscrições imobiliárias municipais nº. 004.043.027.000. 

 O imóvel de matrícula, conforme ficha de matrícula, possui a seguinte descrição: 
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O imóvel, possui as seguintes informações cadastradas na Prefeitura 

municipal de Itapira: 
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Da propriedade do imóvel  –  O imóvel  possui  as  seguintes  proporções  de  

nu-propriedades:  50% de Ana Luisa Bastão Ferrei ra ,  casada com Jorge Soares  

Ferrei ra;  25% de  Maria Catarina de Salvi  Bastori ;  8 ,33% de FÁBIO 
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ALEXANDRE SALGADO BASTON, casado com SILVANA MARIA CEREJOLI 

BASTON; 8,33% de THALITA DE SALVI BASTON; e 8 ,33% de THAIS DE 

SALVI BASTON. É usufrutuário  do imóvel ,  ALBERTO BASTON, casado com 

ANGELINA SARTORELLI BASTON.  

 

Característ icas  do imóvel  –  Trata-se de um imóvel  res idencial ,  com área  

de terreno de 205,20 m² e  217,80m² construídos.  No momento da di l igência ao 

local ,  veri f iquei  que o imóvel  es tá  locado.  A locatár ia  do  imóvel  principal  me 

indicou o contato da imobi l iár ia  do Jorge,  que gere o  aluguel  do imóvel .  Em 

contato com Imobi l iár ia  do Jorge,  local izada na Rua João de  Moraes ,  49,  Centro ,  

Itapi ra ,  veri f iquei  que o imóvel  es tá  subdividido em 3 imóveis ,  es tando locados 

a  3  locatár ios ,  conforme imagens dos contratos  abaixo:  
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DA AVALIAÇÃO 

 
Em relação ao terreno (205,20 m² ), considerando sua localização e o preço médio 
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dos terrenos na região, em atenção ao método comparativo, avalio o terreno em 

R$ 113,508,43 (cento e treze mil quinhentos e oito reais e quarenta e três centavos), o 

que representa o valor de R$ 553,16 por metro quadrado de área. 

 
Parâmetros de avaliação: 

  
1. https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-360mts2-no-bairro-santa-fe-em-

itapira-sp-1237069153?lis=listing_1100 – 185000,00 – 360m = 513,88 
2. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-tv-a-cabo-

parque-santa-barbara-itapira-sp-476m2-id-2625547770/ - 265.000,00 – 476,00 = 556,72 
3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-parque-santa-

barbara-itapira-sp-360m2-id-2615629607/ - 212000,00 – 360m = 588,88 
 
 

Em relação à área construída (217,80m  m², conforme cadastro municipal), 

considerando sua localização e as características do imóvel, em atenção ao método 

evolutivo, o qual leva em consideração o custo unitário básico de construção por metro 

quadrado (CUB/m²), para uma residência unifamiliar padrão normal, o custo atual 

(11/2023) estaria em R$ 2.349,83, em atenção à tabela do SINDUSCON, o que resultaria 

no valor total de R$ 511.792,97. 

Entretanto, é preciso se analisar a situação do imóvel. Pela tabela de vida 

referencial, sua vida útil de imóveis residenciais/escritórios é estimada em 60 anos, sendo 

necessário se aplicar um fator de depreciação sobre a vida do imóvel, conforme o que 

coloca a tabela Ross-Heidecke.. 

No entanto, no caso em análise a ficha de matricula do imóvel não apresenta 

averbação de construção. Assim, partiremos para análise da depreciação do imóvel pelo 

conceito de idade aparente. Assim, atribuo ao imóvel a idade aparente de 30 anos. 

Nesse caso, tendo em conta que o bem se encontra em estado regular, o que o 

coloca na classificação “c” da tabela Ross, e que, também pela tabela, sua idade em 

percentual de vida representaria 50%, deve ser aplicada uma depreciação de 39,08% 

sobre o valor atual do metro quadrado de construção indicado acima, o que resulta em 

R$ 1.431,52. Nesse sentido, avalio a construção em R$ 311.785,06. 

 
Parâmetros de avaliação: 
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1. https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/ 
2. https://cursodegestaoelideranca.paginas.ufsc.br/files/2016/09/Material-7-Prof-

Mauricio.pdf  
3. https://oficialavaliador.com.br/planilhas/tabelas/residual/ 

 
 Assim, em consolidação, o valor total do bem, considerando terreno e construção, 
representa o importe de R$ 425.293,48 (quatrocentos e vinte e cinco mil duzentos e 
noventa e três reais e quarenta e oito centavos).   

 
 

 
 

Camila Alencar Mendes 
Oficiala de Justiça Avaliadora Federal 
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Relatório Fotográfico  
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AUTO DE AVALIAÇÃO  

 
 

 
 
 

Certifico que compareci na Avenida Rio Branco, 148, Centro, Itapira  com o fim de 

realizar a Avaliação do imóvel objeto da matrícula 33.024, do Cartório de Registro de 

imóveis de Itapira, inscrições imobiliárias municipais nº. 004.043.005.000. 

 O imóvel de matrícula, conforme ficha de matrícula, possui a seguinte descrição: 
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O imóvel, possui as seguintes informações cadastradas na Prefeitura 

municipal de Itapira: 
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Da propriedade do imóvel  –  O imóvel  possui  as  seguintes  proporções  de  
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nu-propriedades:  50% de Ana Luisa Bastão Ferrei ra ,  casada com Jorge Soares  

Ferrei ra;  25% de  Maria Catarina de Salvi  Bastori ;  8 ,33% de FÁBIO 

ALEXANDRE SALGADO BASTON, casado com SILVANA MARIA CEREJOLI 

BASTON; 8,33% de THALITA DE SALVI BASTON; e 8 ,33% de THAIS DE 

SALVI BASTON. É usufrutuário  do imóvel ,  ALBERTO BASTON, casado com 

ANGELINA SARTORELLI BASTON.  

 

Característ icas  do imóvel  –  Trata-se de um imóvel  res idencial ,  com área  

de terreno de 276,90 m² e  202,15m² construídos.  No momento da di l igência ao 

local ,  veri f iquei  que o imóvel  es tá  locado.  A locatár ia  do  imóvel  principal  me 

indicou o contato da imobi l iár ia  do Jorge,  que gere o  aluguel  do imóvel .  Em 

contato com Imobi l iár ia  do Jorge,  local izada na Rua João de  Moraes ,  49,  Centro ,  

Itapi ra ,  veri f iquei  que o imóvel  es tá  subdividido em 2 imóveis ,  es tando um 

deles  locado,  conforme imagem dos contrato abaixo,  e  out ro vazio:  
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DA AVALIAÇÃO 

 
Em relação ao terreno (276,90 m² ), considerando sua localização e o preço médio 

dos terrenos na região, em atenção ao método comparativo, avalio o terreno em 

R$ 153.170,00 (cento e cinquenta e três mil e cento e setenta reais), o que representa o 

valor de R$ 553,16 por metro quadrado de área. 

 
Parâmetros de avaliação: 

  
1. https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-360mts2-no-bairro-santa-fe-em-

itapira-sp-1237069153?lis=listing_1100 – 185000,00 – 360m = 513,88 
2. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-tv-a-cabo-

parque-santa-barbara-itapira-sp-476m2-id-2625547770/ - 265.000,00 – 476,00 = 556,72 
3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-parque-santa-

barbara-itapira-sp-360m2-id-2615629607/ - 212000,00 – 360m = 588,88 
 
 

Em relação à área construída (202,15m ²), conforme cadastro municipal, 

considerando sua localização e as características do imóvel, em atenção ao método 

evolutivo, o qual leva em consideração o custo unitário básico de construção por metro 

quadrado (CUB/m²), para uma residência unifamiliar padrão normal, o custo atual 

(11/2023) estaria em R$ 2.349,83, em atenção à tabela do SINDUSCON, o que resultaria 

no valor total de R$ 475.018,13. 

Entretanto, é preciso se analisar a situação do imóvel. Pela tabela de vida 

referencial, sua vida útil de imóveis residenciais/escritórios é estimada em 60 anos, sendo 

necessário se aplicar um fator de depreciação sobre a vida do imóvel, conforme o que 

coloca a tabela Ross-Heidecke.. 

No entanto, no caso em análise a ficha de matricula do imóvel não apresenta 

averbação de construção. Assim, partiremos para análise da depreciação do imóvel pelo 

conceito de idade aparente. Assim, atribuo ao imóvel a idade aparente de 30 anos. 

Nesse caso, tendo em conta que o bem se encontra em estado regular, o que o 

coloca na classificação “c” da tabela Ross, e que, também pela tabela, sua idade em 

percentual de vida representaria 50%, deve ser aplicada uma depreciação de 39,08% 

sobre o valor atual do metro quadrado de construção indicado acima, o que resulta em 
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R$ 1.431,52. Nesse sentido, avalio a construção em 289.381,77 (duzentos e oitenta e 

nove mil trezentos e oitenta e um reais e setenta e sete centavos). 

 
Parâmetros de avaliação: 
  

1. https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/ 
2. https://cursodegestaoelideranca.paginas.ufsc.br/files/2016/09/Material-7-Prof-

Mauricio.pdf  
3. https://oficialavaliador.com.br/planilhas/tabelas/residual/ 

 
 Assim, em consolidação, o valor total do bem, considerando terreno e construção, 
representa o importe de 442.551,77 (quatrocentos e quarenta e dois mil quinhentos e 
cinquenta e um reais e setenta e sete centavos).   

 
 

 
 

Camila Alencar Mendes 
Oficiala de Justiça Avaliadora Federal 
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Relatório Fotográfico  
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