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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 152 Regiédo

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
0011642-68.2019.5.15.0128

PARA ACESSAR O SUMARIO, CLIQUE AQUI

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 06/12/2019
Valor da causa: R$ 40.151,38

Partes:
AUTOR: LUCAS FELIPE ROSA
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA
AUTOR: JEFFERSON RAFAEL LEMOS DOS SANTOS
ADVOGADO: SIMONE BEATRIZ ALVES DOS SANTOS FUMAGALLI
AUTOR: MARCOS VINICIUS JOANNI
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA
AUTOR: DENILSON HERRERIA
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA
AUTOR: JOHNNY WILLIAM DE ALMEIDA
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA
AUTOR: MAICON JOSIAS COSTA
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA
AUTOR: JOAO ALVES DA CRUZ
ADVOGADO: JURANDYR PEREIRA DA SILVA
AUTOR: ANDRE DE BRITO SANTOS
ADVOGADO: RICARDO SANCHES GUILHERME
ADVOGADO: RENATA SANCHES GUILHERME
REU: VIT. Ill AUTO POSTO LTDA
ADVOGADO: MAURO CERAJOLI IAMARINO
REU: MFVS SERVICOS ADMINISTRATIVOS E FINANCEIROS EIRELI

REU: AUTO POSTO SANTA ADELIA LIMEIRA LTDA



ADVOGADO: RICARDO VENDRAMIN

REU: FABIO ALEXANDRE SALGADO BASTON

REU: MARIA CATARINA DE SALVI BASTON

ADVOGADO: DURVAL DAVI LUIZ

REU: THALITA DE SALVI BASTON

REU: THAIS DE SALVI BASTON

ARREMATANTE: LEILA MARTINS VASCONCELLOS
ADVOGADO: CARLOS ALBERTO MADUREIRA DE OLIVEIRA
TERCEIRO INTERESSADO: ANA LUISA BASTON FERREIRA
TERCEIRO INTERESSADO: SILVANA MARIA CEREJOLI BASTON
TERCEIRO INTERESSADO: ALBERTO BASTON

TERCEIRO INTERESSADO: ANGELINA SARTORELLI BASTON
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PODER JUDICIARIO

248 JUSTICA DO TRABALHO )
ﬁ TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15?2 REGIAO
. _ ATOrd 0011642-68.2019.5.15.0128

M AUTOR: LUCAS FELIPE ROSA E OUTROS (8)

REU: VIT. Il AUTO POSTO LTDA E OUTROS (6)

CERTIDAO DE DEVOLUQAO DE MANDADO
Id do Mandado: f669090

Certifico que compareci a Avenida Rio Branco, 138/148, Centro,
Itapira e Avaliei os imoOveis de matriculas 33.023 e 33.024, do Cartério de Registro de
imoveis de Itapira, conforme Autos de avaliagdo em anexo.

Certifico que realizei diligéncias preparatorias junto ao setor de
cadastro imobilidrio da prefeitura de Itapira e a Imobiliaria que gere os contratos de
aluguel dos imoveis.

Diligencias: 3 diligéncias urbanas realizadas (art. 789-A, Il, da CLT
- R$33,18)

Itapira, 18 de dezembro de 2023

LIMEIRA/SP, 18 de dezembro de 2023.

CAMILA ALENCAR MENDES
Oficial de Justica Avaliador Federal

Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - 48cObd4
https://pje.trt15.jus.br/pjekz/validacao/23121809384427700000218485723?instancia=1

Ndmero do processo: 0011642-68.2019.5.15.0128

Ndmero do documento: 23121809384427700000218485723
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AUTOR: LUCAS FELIPE ROSA E OUTROS (8)
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AUTO DE AVALIACAO

Fls.: 4

Certifico que compareci na Avenida Rio Branco, 138, Centro, Itapira com o fim de

realizar a Avaliagdo do imével objeto da matricula 33.023, do Cartério de Registro de
imoveis de ltapira, inscrigdes imobiliarias municipais n°. 004.043.027.000.

O imével de matricula, conforme ficha de matricula, possui a seguinte descrigao:

PJe Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - b794a83
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e Matricula Falha ; :
33.023 I [ 001 Em 25 de julho de 2014.

IMOVEL: - Um terreno, de area maicr situado nesta cidade ¢om frente para a

AVENIDA RIO BRANCO, localizaco a 43,34 metros de quem da esguina
da Rua Saldanha Marinho segue em direcdo a Praga Mogi - Mirim adentra a
esquerda pela Avenida Rio Branco, contendo o respectivo terreno uma area
superficial de 205,20 m? (duzentos e cinco metros quadrados e vinte fragdes
centesimais de metragem quadrada), dentro das seguintes medidas perimétricas e
confrontagbes: “mede 7,85 metros de frente para a AVENIDA RIO BRANCO; do
lade esquerdo de quem da Avenida Rio Braneo olha para ¢ terreno made 12,10
metros, defletindc a esquerda mede 1,55 metros até um canto; defletindo a direita
mede mais 4,86 metros até cutro canto, de onde defleie a esquerda medindo mais
0,80 metros até outro canto, defletindo a direita segue medindo mais 1,35 metros até
outrc canto, deflete a esquerda segue medindo 0,50 metros ate outro canto, de onde
deflete a direita e seque medindo mais 4,77 metros, confrontando com todos estes
szguimentos com a Maria Catarina de Salvi Baston e cutros; do lade direito clhando
do masmo sentide mede 23,30 metros confrentando com a propriedade de Jose
Roberto Barizen e outro, prédio residencial n® 128 da Avenida Rio Branco, cadigo
Municipal n® 004.043.004-00 e matricula n® 15.638, e nos fundos mede 10,55
metros, confrontando com a propriedade de Benedita Eunice Monti Galdi e Filhos,
prédia residencial n® 286 da Rua Sete de Setembro, Cadigo Municipal n®
004.043.012-00 de matricula n® 21.275. Cadastro Municipa! n® 004.043,027.000, NU-

~

O imoével, possui as seguintes informagoes cadastradas na Prefeitura

municipal de Itapira:

Pje Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - b794a83



Fls.: 6

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

- TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15° REGIAO
2% VARA DO TRABALHO DE LIMEIRA

AUTOR: LUCAS FELIPE ROSA E OUTROS (8')
REU: VIT. Il AUTO POSTO LTDA E OUTROS (6

TECNICO MUNICIPA
H e ||  BOLETIM DE e DE INFORMAGOES CADASTRAI lj ‘

81 CODMKD B | o= FROPRIETARIO
E{E_ uaDRA | LoTe | siome &“W f‘\
DO @:*ed —
2% AaEEASARNEEE
AL po patviL [econ.potocalg] || |wmwcx’ Wlel B Telals
I el | woomr| | |
EJFW EPREPP e T T
1 |
[emeneco oe mmeca. iscoo. po Lode] 1w po 1oga] i /]2 =
| e |1 S (o comrL
F | waamnot= L k1Al PR EE
00 CIDADE | f§d wur oo cer] £ [ 3217
70 AREA DO TERREND 2 TITESTADA] | | D TEsTADAZ | [ 24TESTADA 3 :s'rmm.u.
Hreees B FEsmm e
31 SITUAGAD 2050 nmm-mms] sacaT.rROP. |
ESQUNA L] 3. R
e |
3] (4

35 AREA EDIFICADA A 36 AREA EDIFICADA B 17 AREA EDIFICADAC 38 AREA DEPENDENCIA
HMIE:M@SHHEL'JJBIZIIHIlIHIIHHH \

m_ 45 TIPD DA COMSTRGAD

Da propriedade do imével — O imoével possui as seguintes proporgdes de

nu-propriedades: 50% de Ana Luisa Bastdo Ferreira, casada com Jorge Soares

Ferreira; 25% de Maria Catarina de Salvi Bastori; 8,33% de FABIO

PJe Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - b794a83
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ALEXANDRE SALGADO BASTON, casado com SILVANA MARIA CEREJOLI
BASTON; 8,33% de THALITA DE SALVI BASTON; e 8,33% de THAIS DE
SALVI BASTON. E usufrutuario do imével, ALBERTO BASTON, casado com

ANGELINA SARTORELLI BASTON.

Caracteristicas do imoével — Trata-se de um imovel residencial, com area
de terreno de 205,20 m? ¢ 217,80m? construidos. No momento da diligéncia ao
local, verifiquei que o imdvel estd locado. A locataria do imével principal me

indicou o contato da imobiliaria do Jorge, que gere o aluguel do imo6vel. Em

contato com Imobilidria do Jorge, localizada na Rua Jodo de Moraes, 49, Centro,

Itapira, verifiquei que o imovel esta subdividido em 3 imdéveis, estando locados

a 3 locatarios, conforme imagens dos contratos abaixo:
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Em relacao ao terreno (205,20 m?), considerando sua localizagao e o preco médio

PJe Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - b794a83
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dos terrenos na regidao, em atencdo ao método comparativo, avalio o terreno em
R$ 113,508,43 (cento e treze mil quinhentos e oito reais e quarenta e trés centavos), o

que representa o valor de R$ 553,16 por metro quadrado de area.

Parametros de avaliacao:

1. https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-360mts2-no-bairro-santa-fe-em-
itapira-sp-1237069153?lis=listing_1100 — 185000,00 — 360m = 513,88

2. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-tv-a-cabo-
parque-santa-barbara-itapira-sp-476m2-1d-2625547770/ - 265.000,00 — 476,00 = 556,72

3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-parque-santa-
barbara-itapira-sp-360m2-id-2615629607/ - 212000,00 — 360m = 588,88

Em relacdo a area construida (217,80m m? conforme cadastro municipal),
considerando sua localizacdo e as caracteristicas do imével, em atencdo ao método
evolutivo, o qual leva em consideracado o custo unitario basico de constru¢gao por metro
quadrado (CUB/m?), para uma residéncia unifamiliar padrdo normal, o custo atual
(11/2023) estaria em R$ 2.349,83, em atencgdo a tabela do SINDUSCON, o que resultaria
no valor total de R$ 511.792,97.

Entretanto, € preciso se analisar a situagdo do imdével. Pela tabela de vida
referencial, sua vida util de imoéveis residenciais/escritorios é estimada em 60 anos, sendo
necessario se aplicar um fator de depreciagao sobre a vida do imdvel, conforme o que
coloca a tabela Ross-Heidecke..

No entanto, no caso em analise a ficha de matricula do imével ndo apresenta
averbagao de construcdo. Assim, partiremos para analise da depreciagdo do imovel pelo
conceito de idade aparente. Assim, atribuo ao imével a idade aparente de 30 anos.

Nesse caso, tendo em conta que o bem se encontra em estado regular, o que o

coloca na classificagdo “c” da tabela Ross, e que, também pela tabela, sua idade em
percentual de vida representaria 50%, deve ser aplicada uma depreciacdo de 39,08%
sobre o valor atual do metro quadrado de construgao indicado acima, o que resulta em

R$ 1.431,52. Nesse sentido, avalio a construgdo em R$ 311.785,06.

Parametros de avaliacao:

Pje Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - b794a83
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https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/

. https://cursodegestaoelideranca.paginas.ufsc.br/files/2016/09/Material-7-Prof-
Mauricio.pdf

3. https://oficialavaliador.com.br/planilhas/tabelas/residual/

N =

Assim, em consolidag¢ao, o valor total do bem, considerando terreno e construgao,
representa o importe de R$ 425.293,48 (quatrocentos e vinte e cinco mil duzentos e
noventa e trés reais e quarenta e oito centavos).

Camila Alencar Mendes
Oficiala de Justica Avaliadora Federal

Pje Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - b794a83
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Relatério Fotografico
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AUTO DE AVALIACAO

Certifico que compareci na Avenida Rio Branco, 148, Centro, Itapira com o fim de

realizar a Avaliagdo do imdével objeto da matricula 33.024, do Cartorio de Registro de
imoveis de ltapira, inscrigbes imobiliarias municipais n°. 004.043.005.000.

O imovel de matricula, conforme ficha de matricula, possui a seguinte descrigao:

Pje Assinado eletronicamente por: CAMILA ALENCAR MENDES - Juntado em: 18/12/2023 09:45:40 - 06e9d0e



Fls.: 14

PODER JUDICIARIO
. JUSTICA DO TRABALHO "
e | RIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 15% REGIAO
- 27 VARA DO TRABALHO DE LIMEIRA
PROCESSO: ATOrd 0011642-68.2019.5.15.0128
AUTOR: LUCAS FELIPE ROSA E OUTROS (8)
REU: VIT. Ill AUTO POSTO LTDA E OUTROS (6)

—— Matricula - Folha '
33.024 ] [ 001 ] En 25 de julho de 2014.
\_ . - .
-~ — ' 5\

BRANCO, localizado a 30,41 metros de quem da escuina Rua Saldanha
Marinho segue em direcdo a Praga Mogi - Mirim adenira a esquerda pela Avenida
Ric Branco, contendo o respective terreno uma érea superficial de 276,80 m?
(duzentos e setenta e seis metros guadrados e noventa fragdes centesimais de
metragem quadrada), dentro das seguintes medidas perimétricas e confrontagbes:
“mede 12,93 metros de frente para a AVENIDA RIO BRANCOQ, do lado esquerdo de
quem da Avenida Rio Branco alha para o terreno mede 22,80 metros confrontando
com a propriedade de Leonel Rechia, Prédio Residencial n°160, Cédigo Municipal n?
004-043-005-00 da Avenida Rio Branco de Transcrigdo n® 17.050/31/3-1J; Do lado
direito olhando no mesmo sentide mede 12,10 metros, defletinde a esquerda mede
1,55 metros até um canto; defletindo a direita mede mais 4,86 metros ate outro
canto, de onde deflete a esquerda medinde mais 0,80 metros até outro canto,
defletindo a direita segue medindo mais 1,35 metros até outro canto deflete a
esqucda segue medindo mais 0,50 metros até outro canto; de onde deflete a direita
e segue medindo mais 4,77 metros confrontando em todos estes segmentos com a
propriedade de Benedita Eunice Monti Galdi e Filhos, Predio Residencial n® 286 da
rua Scte de Setembro, Codigo Municipal n® 004,043.073-00 de matricula n®21.275,
contendc como benfeitoria uma casa de morada, sob o n® 148 com frente para a
Avenida Rio Branco, contendo a area edificada 100,00 metros quadrados. Cadastro
Municipal n°® 004.043.005.000. NU-PROPRIETARIOS: ANA LUISA BASTAO

O imoével, possui as seguintes informacdes cadastradas na Prefeitura

municipal de Itapira:
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Da propriedade do imével — O imodvel possui as seguintes proporgdes de
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nu-propriedades: 50% de Ana Luisa Bastdo Ferreira, casada com Jorge Soares

Ferreira; 25% de Maria Catarina de Salvi Bastori; 8,33% de FABIO

ALEXANDRE SALGADO BASTON, casado com SILVANA MARIA CEREJOLI
BASTON; 8,33% de THALITA DE SALVI BASTON; ¢ 8,33% de THAIS DE
SALVI BASTON. E usufrutuario do imével, ALBERTO BASTON, casado com

ANGELINA SARTORELLI BASTON.

Caracteristicas do imével — Trata-se de um imovel residencial, com area
de terreno de 276,90 m? e 202,15m? construidos. No momento da diligéncia ao
local, verifiquei que o imdvel esta locado. A locataria do imdvel principal me

indicou o contato da imobilidria do Jorge, que gere o aluguel do imodvel. Em

contato com Imobilidria do Jorge, localizada na Rua Jodo de Moraes, 49, Centro,
Itapira, verifiquei que o imoével estd subdividido em 2 imoveis, estando um

deles locado, conforme imagem dos contrato abaixo, e outro vazio:

"‘

CONTRATO DE LOCACAGO

Os signatfirios deste instrun
; Arar 4 L ehta, de um lado Anpep :
residente ¢ domiciliada nesta cidade de ltapira-SP ¢ de (Jll1it':;na 3
sendo ponadora do RG- 29,727 266-4 S5P/SP e CPF- 254 .|1|—":
mutuamente convencionam, outorgam e aceitim a suhu-h i

5 O primeiro no (| i 3
=5 meado, agui designatdo “LOCADOR™, w0
: i = - 3eng fetir r
.a:“i" . Branco, 148 em Itapira-SP ¢ di em locagio ao segundo, .,:." Proprietisio do imdve| sirg 2
3 clausulas & condindes n s « MU desipnady “LOC "\'h"\-ru:;f Avenida Rj,
v Mediang 5.

1"} O prazo de locaciio ¢ de 30 (Trinta) m i
» J CSCS, B inicinre
e -l{;{_b:ll.rhr:? I'l.‘ ;012. data em que o LOCATARIO M:fl‘:lhrjl_::;].‘:lr r:-r:r 5.0 de Ab
notiicacko judicial ‘ou extrajudicinl ou de outri forma a st o img
permanecer no imovel:

ril de 2029 € & terming em 3

viel desog
rENOYVar ¢ 4 pado o
VAT expressimente o e mhl’[""[r‘r'm{fﬂl:u de
A Easo yier
eT a

2%) Conforme acordo firmado nesta d
3 Al 0 valor mensal & de
J_I;.OEC‘.\!. TARIO se compromete a pagar pontualmente até o dia mn; .II £
ocador na rua Jodo de Moraes, 49 cefiiro e Itapira-SP; : S e

RS 100000 {Um

A il i
€5 N0 escritdrio do Sediaa)

Tepmientante g

§ U YICO: Nos casos de pe
1 L: ™ e 5 de pagamento em cheques. & quitacs 5
. A QETagio o
dr,‘hnm._ oriundos do presente CONIrato 50 se operarg LI‘.“J'HL'["I (‘IM o
: : e
rEspective na conta do LOCADOR c/ol seu representante,

alugtieis. enc:

it VEueis. encirgos oy SUNSQUET Cutreg

- apos m osqen COmMpensacio e o credir,
ilo

3%) O ndio. pagamenio dos al i
i HEUEIS € encargos na d i
FIADORES : ’ i, B 4 data aprazada, ;
centa) mais jﬂnrosh"!“s:c:: 5 P:':gurno valor principal, acrescidos de comecan mn:;;::?: i L;UCAT':HIQ o
s :'r: u.:! 1% (Um por centa) a0 més, sob o valor devido, Uwo;‘riz{l: La dE. 2% (Dois por
Bt e B CL e que Tenhin OCONTIto O Pagariento, serd o déhin st P de 10 (Dez)
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DA AVALIACAO

Em relacado ao terreno (276,90 m?), considerando sua localizagao e o preco médio

dos terrenos na regido, em atengdo ao método comparativo, avalio o terreno em
R$ 153.170,00 (cento e cinquenta e trés mil e cento e setenta reais), o que representa o

valor de R$ 553,16 por metro quadrado de area.

Parametros de avaliacao:

1. https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/terreno-360mts2-no-bairro-santa-fe-em-
itapira-sp-1237069153?lis=listing_1100 — 185000,00 — 360m = 513,88

2. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-tv-a-cabo-
parque-santa-barbara-itapira-sp-476m2-id-2625547770/ - 265.000,00 — 476,00 = 556,72

3. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-parque-santa-
barbara-itapira-sp-360m2-id-2615629607/ - 212000,00 — 360m = 588,88

Em relagdo a area construida (202,15m?), conforme cadastro municipal,
considerando sua localizagdo e as caracteristicas do imével, em atencdo ao método
evolutivo, o qual leva em consideragcdo o custo unitario basico de constru¢gdo por metro
quadrado (CUB/m?), para uma residéncia unifamiliar padrdo normal, o custo atual
(11/2023) estaria em R$ 2.349,83, em atencdo a tabela do SINDUSCON, o que resultaria
no valor total de R$ 475.018,13.

Entretanto, é preciso se analisar a situagcdo do imoével. Pela tabela de vida
referencial, sua vida util de iméveis residenciais/escritérios € estimada em 60 anos, sendo
necessario se aplicar um fator de depreciagao sobre a vida do imovel, conforme o que
coloca a tabela Ross-Heidecke..

No entanto, no caso em anadlise a ficha de matricula do imével ndo apresenta
averbacgao de construgao. Assim, partiremos para analise da depreciacdo do imdével pelo
conceito de idade aparente. Assim, atribuo ao imével a idade aparente de 30 anos.

Nesse caso, tendo em conta que o bem se encontra em estado regular, o que o

coloca na classificagéo “c” da tabela Ross, e que, também pela tabela, sua idade em
percentual de vida representaria 50%, deve ser aplicada uma depreciacao de 39,08%

sobre o valor atual do metro quadrado de construgao indicado acima, o que resulta em
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R$ 1.431,52. Nesse sentido, avalio a construgdo em 289.381,77 (duzentos e oitenta e

nove mil trezentos e oitenta e um reais e setenta e sete centavos).

Parametros de avaliacdo:

1. https://sindusconsp.com.br/servicos/cub/
2. https://cursodegestaoelideranca.paginas.ufsc.br/files/2016/09/Material-7-Prof-

Mauricio.pdf
3. https://oficialavaliador.com.br/planilhas/tabelas/residual/

Assim, em consolidag¢ao, o valor total do bem, considerando terreno e construgao,
representa o importe de 442.551,77 (quatrocentos e quarenta e dois mil quinhentos e
cinquenta e um reais e setenta e sete centavos).

Camila Alencar Mendes
Oficiala de Justica Avaliadora Federal
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Relatoério Fotografico
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