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RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F AvaliagBes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n® 11073 Imobilidrias

limo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
72 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital n?: 1035070-78.2021.8.26.0114

Classe - Assunto: CARTA PRECATORIA CIVEL - PENHORA / DEPOSITO / AVALIACAO
Exequente: BANCO BRADESCO S.A.

Executado: MARCO EVANDRO TOMAZ

RENATO BRAMBILLA, Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos do
processo em epigrafe, vem, respeitosamente requerer:

Conforme restou determinado em mensagem eletronica de fls. 65, o N. Perito sugere
a data para realizacdao da prova pericial no dia 07 de dezembro de 2022 as 10:00h,

localizado na Rua do Leme, n° 475 (Quadra S-1 - Lote 43) — Loteamento Caminhos de

San Conrado no Distrito de Sousas na Cidade de Campinas/SP, matricula n® 27.811 do

4° Regqistro de Imdveis de Campinas/SP, fls. 35/37.

Que sejam intimadas as partes e demais interessados para inicio da diligéncia.
E o que requer.
Pede deferimento
Campinas, 03 de novembro de 2022.

— 7 JZ
T 444

CouetorsAvatiador de Iméveis
CRECI: 133682-F - 22 Regiao (Brasil) / CNAI: 11073
Rua Riachuelo, n° 473 — Sala 31— Centro — Campinas/SP — CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
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Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F Avaliacbes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n® 11073 Imobiliarias

limo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
72 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital n%: 1035070-78.2021.8.26.0114

Classe - Assunto: CARTA PRECATORIA CIVEL - PENHORA / DEPOSITO / AVALIACAO
Exequente: BANCO BRADESCO S.A.

Executado: MARCO EVANDRO TOMAZ

RENATO BRAMBILLA, Perito deste Juizo, devidamente qualificado nos autos
processuais, vem, a presenga de Vossa Exceléncia expor o quanto segue:

Inicialmente, destaca-se que a presente peticdo esta acompanhada do laudo de
avaliacao mercadoldgica, objeto desta pericia.

Ademais, aproveita-se esta oportunidade para concatenar de forma resumida 0s
valores apurados e discriminados nos laudos anexos, sendo eles:

IMOVEL AVALIANDO

Matricula: n° 27.811 do 4° Oficial Cartério de Registro de Imoveis de Campinas/SP.

Cédigo Cartografico do IPTU: n°4153.33.61.0393.01001.

Enderec¢o: Rua do Leme, n° 475 (Quadra S-1 - Lote 43) — Loteamento Caminhos de San

Conrado no Distrito de Sousas na Cidade de Campinas/SP

Tipologia: Casa Residencial

Area de Terreno: 688,20 m? Area Util de Construgdo: 327,40 m?

Zoneamento: ZR-APA - zona predominantemente residencial de baixa densidade
habitacional, admitindo-se usos n&o residenciais de baixa incomodidade e
de referéncia fiscal.

Estado de Conservagao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Metodologia Utilizada: Método Comparativo Direto dos Dados de Mercado

Valor do m? = R$ 3.363,29 v/m?

Imovel avaliando tem 327,40 m2, conforme documento oficial (demonstrativo de IPTU).

O Valor sera: R$ 3.363,29 x 327,40 m2 = R$ 1.101.141,14

APROXIMANDO O VALOR SERA DE R$ 1.105.000,00

Rua Riachuelo, n° 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
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RENATO BRAMBILLA fsl1S744
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F Avaliacgdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073 Imobilidrias

Com base em pesquisa de imoveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utiizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagao
normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em consideragao as
diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das
flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imével objeto deste Parecer Técnico de Analise
Mercadolégica nesta presente data € de R$ 1.105.000,00 (um milhao, cento e cinco mil
reais).

Coloco-me a disposi¢ao para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem

necessarios.

Campinas, 06 fevereiro de 2022.

Wit ”

/ ”'// uu/
Retato Br.
g Corretor.e-Avaliador de Iméveis

CRECI: 13aesﬁr?2’é Regiao (Brasil) / CNAI: 11073
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
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Himo. EXCENLENTISSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
72 VARA CIiVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital n2: 1035070-78.2021.8.26.0114

Classe - Assunto: CARTA PRECATORIA CIVEL - PENHORA / DEPOSITO / AVALIACAO
Exequente: BANCO BRADESCO S.A.

Executado: MARCO EVANDRO TOMAZ

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Imoveis com registro no CRECI da 22 Regiao (Brasil) sob o
n® 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com enderego
comercial a Rua Riachuelo, n°® 473 — Sala 31 — Centro —
Campinas/SP, na qualidade de Avaliador Imobiliario
nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o presente Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3% da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissao de Corretor de
Iméveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI)
n.2 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboragéo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboragao.
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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n°® 133682-F Avaliacbes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11073 Imobiliarias

Q53

1.

Identificacao da Solicitante
Determinagéao Judicial - 72 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP

2. Finalidade do PTAM

A finalidade de o presente parecer € estabelecer a determinagéo do valor de mercado

para fins judiciais.

3.

Identificacao e Caracterizagao do Imovel
3.1.Localizacao e Data de Vistoria do imovel

O imovel avaliando localiza-se no Endere¢o: Rua do Leme, n° 475 (Quadra S-1 -
Lote 43) — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de Sousas na Cidade
de Campinas/SP.

Vistoria realizada no dia 07 de dezembro 2.022, tendo o signatario sido
acompanhado pelo locador/morador, Sr. Nelson, que mencionou estar ciente da
pericia no local e permitiu a entrada no imével periciando para vistoria.

O imdvel encontra-se ocupado na data da pericia.

3.2.Situagao do Imovel

O imovel residencial periciando encontra-se em estado de conservagao entre
regular e necessitando de reparos simples. Fachada e entorno externo do imével
encontra-se com pintura com aspecto desgastado/regular de conservagao e areas
com tijolos e concreto com aspecto regular/desgastado de conservagao. Composto
por (1) cozinha externa com piso em cimento queimado com aspecto regular de
conservacgao, rodapé ceramico com aspecto regular de conservagdo, paredes com
azulejo ceramico em aspecto regular de conservagao e revestimento em tijolos com
aspecto regular de conservagao, bancada em granito com cuba de inox e torneira, teto
com acabamento em ripa de madeira em aspecto regular de conservagao e um ponto
de iluminagdo; (2) lavanderia externa com piso em cimento queimado com aspecto
regular de conservacao, rodapé ceramico com aspecto regular de conservagéo,
paredes com azulejo ceramico em aspecto regular de conservagao e revestimento em
tijolos com aspecto regular de conservagao, tanque em porcelana com torneira, teto
com acabamento em ripa de madeira em aspecto regular de conservagao e um ponto
de iluminagdo; Piso inferior (3) sala de jantar com piso em cimento queimado com

aspecto regular de conservacdo, rodapé ceramico com aspecto regular de

Rua Riachuelo, n°® 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP — CEP: 13015-320
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RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n°® 133682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073 Imobilidrias

conservagao, paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, teto com
acabamento em ripas de madeira em aspecto regular de conservagao e um ponto de
iluminagao; (4) sala de estar com piso em cimento queimado com aspecto regular de
conservagao, rodapé ceramico com aspecto regular de conservagao, paredes com
pintura em aspecto regular de conservacao, lareira, teto com acabamento em ripas de
madeira em aspecto regular de conservagao e um ponto de iluminagao; (5) lavabo
com piso e pedra em aspecto regular de conservagao, paredes com revestimento
cerdmico em aspecto regular de conservagao e pintura em aspecto regular de
conservagao, vaso sanitario me porcelana, teto com pintura em aspecto regular de
conservagao e um ponto iluminagao; (6) dormitério | (suite) com piso em cimento
queimado com aspecto regular de conservagao, rodapé ceramico com aspecto regular
de conservacao, paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, teto com
pintura em aspecto regular de conservagcao e um ponto iluminagdo e um ponto de
iluminagao; (7) banheiro (suite 1) com piso ceramico em aspecto regular de
conservagao, paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, bancada em
madeira em aspecto regular de conservagao, pia e vaso sanitario me porcelana, box
de vidro em aspecto regular de conservagéao, teto com pintura em aspecto regular de
conservagao e um ponto iluminagao; (8) dormitério Il (suite) com piso em cimento
queimado com aspecto regular de conservacao, rodapé ceramico com aspecto regular
de conservagao, paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, teto com
acabamento em ripas de madeira em aspecto regular de conservagao e um ponto de
iluminagcdo e um ponto de iluminacgao; (9) banheiro (suite 1) com piso ceramico em
aspecto regular de conservagao, paredes com revestimento ceramico em aspecto
regular de conservagao e pintura em aspecto regular de conservagao, bancada em
madeira em aspecto regular de conservagao, pia e vaso sanitario me porcelana, box
de vidro em aspecto regular de conservagao, teto com pintura em aspecto regular de
conservagao e um ponto iluminagao; Piso Superior com (10) dormitério I (suite) com
piso em cimento queimado com aspecto regular de conservagao, rodapé ceramico
com aspecto regular de conservag¢ao, paredes com pintura em aspecto regular de
conservagao, teto com pintura em aspecto regular de conservagao e um ponto
iluminagdo e um ponto de iluminagao; (11) banheiro (suite 1ll) com piso ceramico em
aspecto regular de conservagdao, paredes com pintura em aspecto regular de
conservagao, bancada em madeira em aspecto regular de conservagao, pia e vaso

sanitario me porcelana, box de vidro em aspecto regular de conservagao, teto com
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Avaliagbes e Pericias

pintura em aspecto regular de conservagao e um ponto iluminagao; (12) area externa
fundos com piso em pedra com aspecto regular de conservagao, piscina com aspecto
regular de conservagao, (13) area de churrasqueira com piso em pedra com aspecto
regular de conservagdo, bancada em granito com cuba de inox e torneira,
churrasqueira; Edicula composta por (14) hall de entrada com piso de pedra em
aspecto regular de conservagao, paredes com pintura em aspecto regular de
conservagao, teto com pintura em aspecto regular de conservagdo e um ponto
iluminagao, (15) sala de TV com piso de pedra em aspecto regular de conservagao,
paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, teto com pintura em aspecto
regular de conservacao, pontos de infiltragcao e um ponto iluminagao; (16) cozinha com
piso de pedra em aspecto regular de conservagao, rodapé em ceramica em aspecto
regular de conservagao, paredes com pintura em aspecto regular de conservagao,
teto com pintura em aspecto regular de conservagdo e um ponto iluminagéo; (17)
banheiro social com em pedra em aspecto regular de conservagao, paredes com
revestimento ceramico em aspecto regular de conservagao e pintura em aspecto
regular de conservagao, pia e vaso sanitario me porcelana, box em aspecto regular
de conservagido, teto com pintura em aspecto regular de conservagdao e um ponto
iluminagéo; (18) escada com piso de pedra em aspecto regular de conservagao,
paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, teto com pintura em aspecto
regular de conservagao; (19) dormitério | com piso cerdmico em aspecto regular de
conservagao, paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, teto com
pintura em aspecto regular de conservagao e um ponto iluminagao; (20) dormitério Il
com piso ceramico em aspecto regular de conservagao, paredes com pintura em
aspecto regular de conservacao, teto com pintura em aspecto reqular de conservagao
e um ponto iluminagao; (21) banheiro social com piso ceramico em aspecto regular de
conservagao, paredes com pintura em aspecto regular de conservagao, vaso sanitario
me porcelana, teto com pintura em aspecto regular de conservagdo e um ponto
iluminagao.

Ademais, o imdvel possui garagem coberta para duas (2) vaga de garagem
coberta com piso em cimento queimado com aspecto regular de conservagao,
paredes com pintura com aspecto regular de conservagao, teto com um ponto de
iluminagao.

Relatério Fotografico em Anexo.
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O Condominio possui 6tima seguranga, com duas portarias de acesso e equipe
de seguranga 24 horas, em relagdo a area comum o condominio dispde de diversas
pracas, um bosque com lagoa e algumas quadras esportivas.

3.3.Dados do titulo de Propriedade

Matricula n° 27.811 do 4° Oficial Cartorio de Registro de Iméveis de Campinas/SP
(atualizado), em anexo.

Codigo Cartografico do IPTU n? 4153.33.61.0393.01001 (atualizado), em anexo.

3.4.Dimensdes do Imovel

O Imével Avaliando possui terreno que “mede 14,80 metros de frente para a Rua
Quarenta e Oito; 39,00 metros de um lado, confrontando com o lote 42; 54,00 metros
de outro lado, confrontando com o lote 44; 21,00 metros no fundo, confrontando com
a viela de pedestres 23 ; encerrando a area de 688,20 m2.” conforme documento oficial
(matricula).

Ja em relagao a area construida o Imével Avaliando possui 327,40 m2, conforme
documento oficial (demonstrativo do langamento do IPTU), uma vez que nao consta
averbacao de area total construida na matricula do imével.

3.5.Caracterizacao do Entorno

O imovel residencial avaliando esta localizado dentro do Loteamento Fechado
Caminhos de San Conrado no distrito de Sousas na cidade de Campinas/SP, em local
de minimo movimento comercial e de classe média alta e classe alta.

Pela Portaria 1, localizada na Av. San Conrado, ao lado encontramos a sede de
campo do Ténis Clube de Campinas e pouco mais a frente a Avenida Mario Garneiro,
avenida essa sendo a principal acesso a portaria 1 do loteamento, nela podemos
encontrar alguns condominios residéncias, o Clube de Campo Arapua, alguns
restaurantes e além disso consta facil acesso a Av. Isabelita Vieira, avenida essa que
acesso ao centro do Distrito de Sousas, constando diversos comércios, agéncias
bancarias, posto de combustivel, restaurantes, escritérios de prestadores de servigos,
a sede de campo do Clube Campineiro de Regatas e Natagao, entre outros.

Pela portaria 2, também localizada na Av. San Conrado, encontramos a Av. Isaura
Roque Quercia, principal acesso a portaria 2 do loteamento, nela podemos encontrar

dois condominios fechados de casas de alto padrao (Pedra Alta e Entreverdes), além
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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobiliario - CRECI n° 133682-F Avaliacbes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11073 Imobiliarias

disso consta facil acesso a Rodovia Dom Pedro |, sentido norte (sentido Campinas) e
sul (sentido Jacarei). Ainda possibilita o rapido acesso a loja de materiais de
construgao - Leroy Merlin - e a loja de artigos esportivos - Decathion. Em via proxima
consta facil acesso ao Shopping Iguatemi Campinas e ao Carrefour Hipermercado e
a diversos pontos comerciais e de lazer da regiao.

O imével estd localizado em area de zoneamento ZR-APA - zona
predominantemente residencial de baixa densidade habitacional, admitindo-se usos
nao residenciais de baixa incomodidade e de referéncia fiscal.

Ocupagdo: - CSEI-APA - nao habitacional, destinada ao comércio, servico,
institucional e/ou industrial.

- HCSEI-APA - mista, destinada a habitagdo, comércio, servigo,

institucional e/ou industrial.

- HMH-APA - habitacao multifamiliar horizontal, edificacdes residenciais
isoladas ou geminadas.

- HMV-APA - habitagao multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo
uma residéncia sobreposta agrupadas verticalmente, em
um ou mais blocos.

- HU-APA - habita¢ao unifamiliar destinada a uma unica habitagao por lote

e suas construgdes acessorias.
Uso: - UP - preservagcdo e controle urbanistico de valor histérico, arquitetdnico,
artistico, paisagistico e ambiental. (dentre as atividades permitidas pelo
Plano de Manejo).
- UR - atividade rural dentro do perimetro urbano. (dentre as atividades
permitidas pelo Plano de Manejo).
- SRF - servigo de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na prépria
residéncia. (quando localizado dentro de condominio ou loteamento
fechado, somente mediante autorizagdo da administragao local).

3.6. Identificacao dos Iméveis Avaliando

Endereco: Rua do Leme, n° 475 (Quadra S-1 - Lote 43) — Loteamento Caminhos de
San Conrado no Distrito de Sousas na Cidade de Campinas/SP

Area de Terreno: 688,20 m2 Area Util de Construgao: 327,40 m2

Vida Util: 65 anos ldade Aparente: 8 anos (2015)

Estado de Conservacgao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”
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% vida = Anos Construgdo X 100 ':> % vida= 8 X100 = 12,30

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 12 e D = tiramos 0,857
FD =(1-0,857) X 100
FD =14,30 %

4. Metodologia Utilizada
Para fins avaliativos da presente pericia, fora utilizado o Método Comparativo Direto
dos Dados de Mercado, o qual permite a determinagdo do valor apurado considerando
N tendéncias e valorizagbes presentes no Mercado Imobiliario, o qual, para os fins de
N~ avaliacao imobiliaria é o método recomendado.

Logo, neste método, a determinagao do valor do imdvel avaliado, resulta da
comparagao da metragem do imovel com outros semelhantes e de mesma natureza, com
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, a partir de dados de pesquisa de mercado.
Assim, o imével pode ser avaliado integralmente e estendido ao objeto da pericia, cujos

dados obtidos foram ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao normalizadas.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificagdao das Amostras de Venda

ELEMENTO 01
Q Endereco: Rua do Joa, n° 445 — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de
Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Area de Terreno: 568,00 m2 Area Util de Construgéo: 362,00 m2
Vida Util: 65 anos |dade Aparente: 27 anos (1996)
Estado de Conservagao: Regular - “C”
Valor a Venda por R$ 1.150.000,00 na Bonon e Amaral Iméveis (Cédigo Site - CA014920)’
% vida = Anos Construgdo X 100 I:_> % vida = 27 X100 = 41,53

Vida Util 65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke

1 Casa em condominio no Loteamento Caminhos De San Conrado, de 4 quartos a venda, Loteamento Caminhos de San Conrado -
Campinas/SP. hitps://www bononeamaralimoveis.com.br/comprar/casa-em-condominio-loteamento-caminhos-de-san-conrado-a-
verda-loteamento-caminhos-de-san-conrado-campinas-ca014920. Acessado em — 05/02/2023.
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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobilidrio - CRECI n°® 133682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11073 Imobiliarias

Com 42 e C = tiramos 0,684
FD = (1-0,684) X 100
FD = 31,60 %

Msran Cargom o ~om A Cuattas o d
gocheiron avenaa, 32 M7 pe RS 1,150.000
ELEMENTO 02

Endereg¢o: Rua do Leme, n° 360 — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de
Sousas na Cidade de Campinas/SP.

Area de Terreno: 324,00 m2 Area Util de Construgao: 480,00 m2

Vida Util: 65 anos Idade Aparente: 19 anos (2004)

Estado de Conservacgdo: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 1.500.000,00 na Inova Imdveis (Cédigo Site — CA000350)2

% vida = Anos Construgao X 100 :> % vida = 19 X 100 = 29,23

65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 30 e C = tiramos 0,785
FD = (1-0,785) X 100
FD =21,50 %

(353 de Condamimo wom & Quartes 2 o
Lusthe Fos a Venda 32207 por % 1,500,007 Oy

ELEMENTO 03

Endereco: Rua do Realengo, n° 119 — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito
de Sousas na Cidade de Campinas/SP.

Area de Terreno: 573,00 m2 Area Util de Construgdo: 354.00 m?

Vida Util: 65 anos Idade Aparente: 20 anos (2003)

Estado de Conservag¢ao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 1.250.000,00 na Criar Imdveis (Cadigo Site — CA033654)3

2 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP. hitps.//inovaimoveis.com.br/imovel/CAQ00350-
casa-campinas-sp-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em — 05/02/2023.
3 Casa a venda no Loteamento Caminhos de San Conrado - Sousas em Campinas. htips://criarimoveis.com briimovel/ca033654-casa-
venda-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas-campinas-sp/Acessado em — 05/02/2023.
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Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F Avaliagdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11073 Imobiliarias

% vida = Anos Construgao X 100 |___> % vida = 20 X 100 = 30,76

65
N ~] Indo na Tabela de Ross/Heidecke
f [T L Com 30 e C = tiramos 0,785
- FD =(1-0,785) X100

FD =21,50 %

Casac: Coendomima som d Guartes o 4 -
DAHOIOS 2 Vench, 354 s g 2% 1.250.000

ELEMENTO 04

Endereco: Rua da Gamboa, n° 47 — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de
Sousas na Cidade de Campinas/SP.

Area de Terreno: 1.368,00 m? Area Util de Construgdo: 407,00 m2

Vida Util: 65 anos Idade Aparente: 12 anos (2011)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor & Venda por R$ 1.650.000,00 na Inova Iméveis (Cédigo Site — CA000882)*

% vida = Anos Constru¢do X 100 ':> % vida= 12 X 100 = 18,46

Vida Util 65
ot T e T e e -»r] Indo na Tabela de Ross/Heidecke
| | . ’ Com 18 e C = tiramos 0,871
FD=(1-0,871) X100
FD = 12,90 %

Cass
Lannetms

ELEMENTO 05

Endereco: Rua da Urca, n° 427 — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de
Sousas na Cidade de Campinas/SP.

Area de Terreno: 490,00 m2 Area Util de Construgdo: 378,00 m?

Vida Util: 65 anos Idade Aparente: 21 anos (2002)

Estado de Conservagao: Regular - “C”

4 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP https://inovaimoveis.com.brfimovel/CA000882-
casa-campinas-sp-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em — 05/02/2023.
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RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133682-F Avaliacbes e Pericias
Avaliador Imobiliadrio - CNAI n°® 11073 Imobiliarias

Valor a Venda por R$ 1.250.000,00 na Bonon e Amaral Iméveis (Cédigo Site - CA013861)3
% vida = 21 X 100 = 32,30

% vida = Anos Construgdo X 100

— = ) Indo na Tabela de Ross/Heidecke
| * g S Com 32 e C = tiramos 0,769
s FD = (1 —0,769) X 100
FD =23,10 %

Lo Bz Lorduminie com 2 0uarias e 5
Dasheirsgs o Yonea 2745 e o BS1./50.000

ELEMENTO 06

Enderego: Rua da Tijuca, n° 143 — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de
Sousas na Cidade de Campinas/SP.

Area de Terreno: 493,00 m? Area Util de Construgédo: 374,00 m2

Vida Util: 65 anos Idade Aparente: 21 anos (2002)

Estado de Conservacgao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 1.230.000,00 na Inova Iméveis (Cédigo Site — CA000355)¢

% vida = Anos Construgao X 100 |:> % vida= 21 X 100 = 32,30

65
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 32 e C = tiramos 0,769
FD =(1-0,769) X 100
FD =23,10 %

@ Londarinie com S Quartas ¢
bunt-eires a Yerda 274 m? por RS 1.230.000

ELEMENTO 07

Enderecgo: Rua Jacarepagua, n° 325 — Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito
de Sousas na Cidade de Campinas/SP.

Area de Terreno: 279,00 m? Area Util de Construgédo: 500,00 m?

Vida Util: 65 anos Idade Aparente: 24 anos (1999)

5 Casa em condominio no Loteamento Caminhos De San Conrado, de 3 quartos a venda, Loteamento Caminhos de San Conrado -
Campinas/SP. https://www .bononeamaralimoveis.com.bricomprar/casa-em-condominio-loteamento-caminhos-de-san-conrado-a-
venda-loteamento-caminhos-de-san-conrado-campinas-ca013861. Acessado em — 05/02/2023.

8 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP. https://inovaimoveis.com.br/imovel/CAG00355-
casa-campinas-sp-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em — 05/02/2023
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Estado de Conservagéo: Regular - “C”
Valor a Venda por R$ 1.200.000,00 na Inova Iméveis (Cédigo Site — CA000273)7
% vida = Anos Constru¢do X 100 :> % vida= 24 X 100 = 36,92

65

Com 36 e C = tiramos 0,736
FD = (1-0,736) X 100

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0005723-05.2014.8.26.0650 e cc')(_iigo 8STPVpGU.

FD = 26,40 %
g
Cana din Comdorrin rom 5 Quirres ¢ 3 - S
Lardeteus o Verda 375 o por R3 1 208 €00 ©
3
<
a S
N 5.2. Homogeneizacao das Amostras de Venda §
3
5
Amostra | Valor por m? FO FD Valor por m? apés 2
Homogeneizagao 2
01 R$ 3.176,79 - 10 % (a venda) + 17,30 % R$ 3.353,73 g
3
02 R$ 4.629,62 - 10 % (a venda) + 7,20 % R$ 4.466,64 E
2
03 R$ 3.531,07 - 10 % (a venda) + 7,20 % R$ 3.406,77 ?3
a)
Z
<
O 04 R$ 4.054,05 |-10% (avenda) | - 1,40 % R$ 3.597,55 z
S
z
05 R$ 3.306,87 - 10 % (a venda) + 8,80 % R$ 3.238,08 Q
g
[¢]
06 R$ 3.288,77 - 10 % (a venda) + 8,80 % R$ 3.220,36 =
07 R$4.301,07 |-10% (avenda) | +12,10% R$ 4.339,34 S
©
*FO - Fator Oferta: O mesmo tem a fungdo de descontar “gorduras” geradas devido a especulagdo de @
©
mercado nos elementos comparativos. =
*FD — Fator Depreciagao. Z%D
S
©
g
)
7 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP. https //inovaimoveis.com.br/imovel/CAG00273- g
casa-campinas-sp-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em — 05/02/2023 OE)
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RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobilidrio - CRECI n°® 133682-F Avaliag¢des e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n® 11073 Imobiliarias
6. Determinagao do Valor Final
6.1. Calculo da Média Aritmética Homogeneizada
Formula Média Somatoério das Amostras 25.622,47
Aritmética =  =eeeeeeeeemeeeeen [T e = [R$ 3.660,35 v/m?
Numero de Amostras 7
Valor do m? com Média Aritmética Homogeneizada = |R$ 3.660,35 v/m3
6.2. Calculo da Média Ponderada
30% como Fator Ponderacao — elimina-se inferiores a R$ 3.111,29
elimina-se superiores a R$ 4.209,40
Relacao de Amostra Apéds Fator de Ponderagao
01 R$ 3.176,79 | - 10 % (a venda) +17,30 % R$ 3.353,73
03 R$ 3.531,07 | - 10 % (a venda) + 7,20 % R$ 3.406,77
04 R$ 4.054,05 | -10 % (avenda) - 1,40 % R$ 3.597,55
05 R$ 3.306,87 | - 10 % (a venda) + 8,80 % R$ 3.238,08
06 R$ 3.288,77 | - 10 % (a venda) + 8,80 % R$ 3.220,36
Formula Média Somatério das Amostras 16.816,49
Ponderada =  =——mmmemememememmmmemees [ - = [R$ 3.363,29 v/m?
Numero de Amostras 5

Valor do m2 com Média Ponderada = [R$ 3.363,29 v/m?

6.3. Calculo do Valor Final

Imével avaliando tem 327,40 m2, conforme documento oficial (demonstrativo de IPTU).

O Valor sera: R$ 3.363,29 x 327,40 m2 = R$ 1.101.141,14

APROXIMANDO O VALOR SERA DE [R$ 1.105.000,00)

Rua Riachuelo, n° 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericialuol.com.br
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RENATO BRAMBILLA
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Avaliador Imobilidrio - CNAI n°® 11073 Imobiliarias

T . -
~~Renato Brambilla— ="

7. Enceramento

7.1. Conclusao do PTAM

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneiza¢ao normatizadas que permitem a determinagdo do valor levando em
consideragcdao as diversas tendéncias e flutuacbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imével objeto deste Parecer Técnico
de Analise Mercadoldgica nesta presente data é de R$ 1.105.000,00 (um milhéo,
cento e cinco mil reais).

Importante mencionar/informar a falta de documentagdo referente a
regularizacao da area construida existente no terreno.

Coloco-me a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que porventura se

fizerem necessarios.

Campinas, 06 de janeiro de 2023.

e

/'1"-/
Corretor e Avaliador de Imoveis
CRECIn?133682 CNAInNn° 11073
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8. Anexos

8.1. Copia da Matricula e Demonstrativo de IPTU

LIVRO N 2 - REGISTRO

GERAL { O oni

—matricula ficha . 2 de Regist
2T E 01 CNS/CNJ: 11.346-4 L e Inveis

. C A M P I N & 8

IMOYVEL: Late n° 43 da quadra S-1 do loteamento denominado Caminhos de San Conrado, loralizado
no Distrito de Sousas, neste Municipio ¢ Comarca de Campinas-SP ¢ 4° Circunscri¢io Imobilidria, com a
seguinte descrigio: mede 14,80 metros de frente para a Rua Quarenta ¢ Oito; 39,00 metros de um lado,
confromando com o lote 42; 54,00 metros de outro lado, confrontando com o lote 44; 21,00 metros no fundo,
confrontando com a viela dc pedestres 23; encerrando a area de 688,20 m:. Proprietirio: VICENTE
TAKESHI SUMITOMO, brasileiro, solteiro, maior, zootecnista, inscrito no CPF.MF. sob n°
(20.081.888-09, residente e domiciliado na Rua José Zigiatti n°® 101, apto. 61, bloco B, Campinas-SP. Titulo
Agquisitivo: R.05/30.557 (venda e compra), datado de 17 de setembro de 1991 do 2° Gficial de Registro de
Imoveis de Campinas-SP. Matricula de Origem n° 30.557 do 2° S.R.L. Cadastro: 055.030.426. A presente
matricula foi aberta de oficie, nos termos do item 435, letra b, Capitulo XX das Normas de Servigo da
a Corregedoria Geral daJustica do Estado de Sao Paulo, tendo em vista a certiddo negativa de 6nus apresentada
no protocolo n® 57.614 desta serventia, datado de 28 de outubro de 2013. Camninas, 06 de novembro dc 2013,

Zlfit fowlp. =R _
Fd 4Macg Aline de 0%%?‘5%@ Cutm André Bocchini Trotta

Escrevente Oficial

AV-01/27.811: - Prenota¢io n° 60.846, em data de 02/05/2014.

CODIGO CARTOQOGRAFICO - Por requerimento datado Je Campinas-SP, aos 23 de abril de 2014,
instruido com o demonstrativo do langamento do 1PTU, expedido pela Prefeitura Municipal de Campinas-SP,
datado dc 24 de abril de 2014, fago constar que o imdvel desta matricula possui junto & municipahdade o

cadigo uw 33.61.0393.00000. Campinas, 12 de maio de 2014.
- He /. TN @_7{
e
E\%&QM : ... Aline de Olived® ® ftlentin Cuim André Bocchini Trowa

ESeLovente’ Oficial

AV-02/27.811: - Prenotaciio n° 60.346, em dain de 02/05/2014,

DADOS DE QUALIFICACAO PESSOAL - Por requerimento mencicnado na averbagdo n® 01 (um),
instruido com as cépins autenticadas da certiddo extraida do termo de casamento.sob n® 21.536, livro B-165,
Q {1s. 08, expedida aos 11 de julho de 1572 pelo Oficial de Registro Civil do 1° Subdistrito de Campinas-SFP, da
cédula de identidade e da carteira nacional de habilitagdo-CNH, fago constar que (i) VICENTE TAKESHI
SUMITOMO casou-s¢ sob o regime da comunhdo parcial de bens. aos 11 de julho de 1992, com ANA
MARCIA VASCONCELOS DE SOUZA, brasileira, pedagoga, passando cla a adotar 0 nome de ANA
MARCIA SUMITOMO; (ii) VICENTE TAKESHI SUMITOMO ¢ portader do RG n® 9.309.601-X-SSP-SF;
¢ (jii) ANA MARCIA SUMITOMO ¢é portadora do RG n® 29955603-SSP-SP e esta inscrita no CPF.MF. sob
n° (024.619, “ampiimes] 2 de maio de 2014,

oA ol '
~Aline de OliverE¥itkntn Cuim André Bocchini Trotta
) Oficial

Hat

N IReTRY nf@
~Lsereemte

R-03/27.811: - Prenotaciio n® 60.846, em data de 02/05/2014.

VENDA E COMPRA - Por escritura publica lavrada no |° Tabelido de Notas de Campinas-SP, livro 1,725,
f1s. 106, duwrada de 23 de janeiro de 1999, os proprietdrios VICENTE TAKESHI SUMITOMO com a outorga
uxodria Je seu cénjuge ANA MARCIA SUMITOMO, professora, residentes e domiciliados na Rua Miguel
Alves Teitosa Tilho n° 212, Campinas-SP, no mais j4 qualificados, VENDEU ¢ iméve! desta matricula, pelo
preco de R$19.500,00 (dezenove mil & quinhenios reais), a MARIO CESAR BRIZOLA DE LIMA,
> hiasiteiro, solteiro, maior, cabeleireiro. portador do RG n” 3.932.607-SSP-SP, inscrito no CPF.MF. sob n®

5

(continua no verso)
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— matriculis Gcha
27!811 ’ E 01 ] CNS/CNJ: 11.346-4

721.573.998-87, residente

e domiciliado na Rua Américo Brasiliense n® 577, Campinas - SP. (valor venal -

<t

André Bocchini 1
Oficial

Escrevente

AV-04/27.811: - Prenotaciio n® 60.846, cm data de 02/05/2014.

DENOMINACAO DE LOGRADOUROQ - D2 conformidade com o artipo 1° inciso LIIL, do Decreto n®
6543, de 23 de julho de 1981, fago a presente averbagfio para consignar que a Rua Quarenta ¢ Oito do
Joteamento dcnommado Caminhos de San Conrado, onde esta situado ¢ imovel abjeto da presente matricula,

—~ : \QO LEME. Campinas, 12 dc. maio de 2014.
U | 2) : <D
W@ﬁ“\ Aline de Olivei ntin Cuim André Bocchini Trotta
\ \lisc/n%entc """" Escrevenie ' Y Oficial

AY-05/27.811: - Prenotacio n® 61.373, em data de 27/05/2014

DADOS DE QUALIFICACAO PESSOAL - Por requerimenwo datado de Campinas-SP, aos 23 de abril de
2014, instruido com a certiddo de nascimento n° 16.121, livro A-102, fls. 249. expedida em 22 de janciro dc
1969. pelo Oficial de Repistro Civil das Pessoas Naturais do Distrito. Municipio e Comarca de Limeira-SP,
fago constar que o nome do proprietario € MARIO CESAR BRIZOLLA DE LIMA. ¢ ndo como constou.
Campinas, 02 de junho de 2014,

André Bocchim Trotta
Oficial

Almueida S
Escrevente

AV-06/27.811: - Prenota¢iio n° 61.373, em aata de 27/05/2014.

OBI'1O - P'or requerimento mencionade na averbagdo n° U3 (cinco), instruido com a certiddo ¢xtraida do

terma de bito 0¥ 117887 01 55 2008 4 103972 072 0042162 90, expedida em 11 de abril de 2014, pelo Oficial

Q de Registro Civii das Pessoas Natursis do Distrito de Bardo Geraldo, Comarca de Campinas-SP. fago constar
que MARIO CESAR BRIZOLLA DE LIMA faleceu no dia 12 de novembro de 2008. Campinas, 02 de junho

¢ 2014
André Bocchini 'l‘rotth

Escrevente Oficial

2 il
AImada Silsr Al

wserevente

R-07/27.811: - Prenotagao n® 61.373, en data de 27/05/2014,

PARTILHA - Por formal de partilha expedido em 09 de setembro de 2013 e aditamento datado de 28 de
margo de 2014, arbos expedidos pela 2° Vara de Familiz e Sucessoes do Foro da Comarca de Campinas-SP,
extraidos dos autos de arrelamento de bens, processo n® 0035880-90.2009.8.26.01 14, dos bens deixados pelo
falecimente dec MARIQ CESAR BRIZOLLA DE LIMA, homologada por sentenga transitada em julgado aos
19 de junhe de 2013. tago constar que o imdve! desta matricula, avaliado em R3$82.509,23 (oitenta ¢ dois mil,
quinhentn; © nove reals ¢ vinte ¢ ués centavos) coube a titulo de sucessdo hereditaria a seu fitho CAIO
CEZAZ OVATTI DE LIMA, brasileiro, solteiro, maior. ajudante de servigos gerais, portador do RG n°
43.263 069-6-S8P-SP, inscrito no CPF.MFE. scb n® 365.921.138-35, residente ¢ domiciliado na Rua Miguel
Akit: Kelleshi n® 03 Jardim Boa Esperanca, Valinhos-SP. (valor venal « exercicio de 2014 - R$116.096.13).

> Capinas, 92 de junho de 2014, @_?2
{continua naficha #2)
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LIVRO N2 -REGISTRO 1 o~
GERAL £ Q()ﬁcm
— matricuts s——— - ficka 3 de chlsrmA .
27.811 [ 02 CNS/CNJ: 11.346-4 el de Imaveis
ST e

de \lnlcndﬂ Si " Aline de Olivsi centin Cubin André Bocchini Tr(;tug

 Regina
[——. = . v
Escrevente Escrevente Oficial

R-08/27.811: - Prenotagio n° 65.473, em data de 09/01/2015.

VENDA E COMPRA - Por escritura piblica lavrada no 1° Tabelido de Notas de Valmlw"-bP livro 476, fls
57, datada de 11 de junho de 2014, o proprietario CAIO CEZAR ROVATTI DE LIMA., ji qualificado,
VENDEU o imével desla matricula, pelo prego de R$225.300,00 (duzentos e vinte e cinco mil e trezentos
reais)) a 1) MARCO EVANDRQ TOMAZ, brasileiro, empresdrio, portador do RG n°
22.611.169-6-SSP/SP, inscrito no CPF.MF. sob n°® 164.947.678-77, casado sob o regime da comunhio
parcial de bens, apds a Lei n® 6.515/77, com RENATA CRISTIANE BONETTO TOMAZ, brasileira,
YN empresdria, portadora do RG n® 34.7287.460-3-SSP/SP, inscrita no CPF.MF. sob n° 311.635.528-28,
N~/ residentes © domiciliados na Rua Vitorio Capelato n® 128, Vila Pagano, Valinhos-SP; e 2) MAURICIO
ANGELO TOMAZ, biasileiro, médico veterinario, portador do RG n°® 30.606.200-8-SSP/SP, inscrito no
CPF.MF. sob n® 224.610.288-00, casado sob o regime da comunhiic parcial de bens, ap6s a Lei n° 6.515/77,
com MAYANA ANDREA RODRIGUES VALINHOS TOMAZ, brasileira, médica veterindria, portadora
do RG n* 43.726.670-9-SSP/SP, inscrita no CPF.MF. sob n® 351 390.408-83, residentes e domiciliados na
Rua Sargento Luis de Morais n® 605, Bloco T apte 803, Jardim: das Cerejeiras, Campinas-SP. (valor venal -
exercicio de 2015 - R$123.447.95). Campinas, 26 de janeiro de 2015,

.

(e
Ricardo Marcatto Carlos Edpiardn dos Santos Cruz André Bocchini Trottd
Escrevente Evcrevente Oficial

LY

AV-09/27.811: - Prenota¢io n° 99.892, em data Je 06/02/2020.
PENHORA - Por certiddo de penhora expeaids pelo 3° Oficio Judicial do Foro Central da Comarca de
Vaiinhos-SP. aos 06 de fevereiro de 2020, extraida dos autos de execugdo civil, nimero de ordem
00057230520148260650, protocolo de penhora online n° PH000308020, tendo como exequente BANCO
BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sab o n® 60.746.948/0001-12 ¢ como executados DNA DO PE
COMERCIO DE CALCADOS LTDA. - ME, inserita no CNPJ sob o n® 10.176.930/0001-54, RENATA
O CRISTIANE BONETTO TOMAZ. = MARCO EVANDRO TOMAZ, ambos ja qualificados, fago constar
que a fragdo ideal de 50% equivalentes a 1/2 do imovel! objeto desta matricula foi penhorada para garantia
de uma divida no valor de R$531.866,10 (quinhentos e um mil, oitocentos e sessenta e seis reais € dez
centavos), tendo como fiel depositario MARCO EVANDRO TOMAZ. Campinas, 18 de fevereiro de 2020.

oy A
Natielc Jufiana da Silva André Bocchint Trotta

Csr revente Oficial
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Avaliacdes e Pericias

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercicio)

iIdentificacdo do iImével

cod. Cartografico:
Tipo tote:

Uso do tmdvel:
Cdd. Anterior:
“**LOCALIZAGAD**"

A4153.33.61.0393.0100).
FRETHAL

2 Residenclal

04 055030426

Quarteirio/Quadra: 11199 51
Lote/Sublots:  023.
Lopgradouro:  RUA DD LEME
Numecro: 475

Complemento:
Bairro/Loteamonto:;
(=4 ;3

Zzncamento:

CAMINHDS DE SAN COMRADO
F3ID4-124
03

Dados do Terreno

Arcado Terreno: 683.20
Arca Terreno Nio Tiib 0.00
Vulor do Motro 2: RS 76G.53 7 UFIC 169,7604
Valor de m? por laudo:  Ndo
Padrio Zoneamento Tributirio: A
Fatores de Corregio:  0,9275

FG/FP/FV]FA/FB:
FLE/FZ/FE/FC/FL:

Area Excedente m2:

valorda Area Excedente:
Valor do Terreno:
Vi.Terreno(Art. 19 LC 181717}

NAD ! SIM / NAD / NAD 7 NAO

HAQ / NAO / NAO / NAO / NAC
0.00

f25 .09 ¢ UFIC G,0000

RS 465.469,10 / UFIC 108.356,4023
RS 436.922,27 / UFIC D7.52D.7622

Frente: 14,80
Testada Beneficiada: L0
Custo UFIC m3 /Linear: ,2788
Frequéncia Coleta Lixo: 3 24 veces por semana
Frcquéncia Lixo dias/Anoe: 156

_Posigdo do Lote:

Meio de Quadra

Oados Gerais da Edificacao

Fatores de Correglio: 1,0000
FV/FB: NAQ /NAO
FC/FL: NADO /NAO

Area Totat Construida: 327,40

Area Total Constr. N3o Tri
vator Total da Construgiio:

4,00
RS 754.752.86 / UFIC 175.155,3205

Dados da Dependéncia

Dependéncia

Arca da Dependéncia: 227,40
Arca Nbo Trib.da Dep.: .00
Valor Mctro 2 Construgio: RS 2.535.G8 / UFIC 377.1217
Ano de Depreciogdo: 2015
Fator de Depreciagiio: 00,9270
Vvalorda Depundéncia: RS 784752 86 / UFIC 175.156,3205
Tipo Padric Construgio: RH 6.0

Dados Tributdrios

Exerciclor 2023
Emissdo: 0342023
Valor do UFIC:  4,4803
Desc. Adimplencia:  Sinne

valos Venal do imavel;
Vhimovei(Are 19 LC 1RE/17):
Ind. vi. Venal Dec. Judicial:
Aliguota:

Desconto Fixo:

valor do tPTU:

Valor do IPTU com Limitador:
Valtor Toxa da Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:

Valor Compcensado:
Desc.(Art.19-8Leill.111/01):
Oesc.{(Art.20Lei11.111/01}:
Valor Total Langado:
Desconto IPTU Digital:

Desc, €. dnica + Adirmpl&nciac
Valar da Cota dnica:

Desc, Parcelas iPTU:

Namero de Parcelas

Vator das Parcelas:

venc. 12 Parc.jCola Unicas
engio de Impostor

1sengio de Qficlo:
munidada:

Vi, Rendncia IPTU:
Isencio de Taxas:

VL Renncia - Linos

vi. Renangcia - Sinistro:
Perda lsengio Imposto:
Parda lsengio Qficio:

RS 1 270,022,058 JUFIC 2B2.512,7229
R$ 1,221 GTS.13/ UFIC 272.677,0827

0.70C0%0

UFiC 16,0000

RS 7,823, S8 / LIFIC 1 T48, 7396
RS 7.834.88 / UFIC 1.748,7296
RS 1.022,39 /UFIC 22B,1978
RS 0,00 / UFIC 00,0300

RS 0,00/ UFIC 0,0000

UFIC 0,0000

UFiIC 0.0000

R5 8.857,27 7/ UFIC 1.976,9374

50,007 UFIC 0.0000
5,00004

RS 8.914,41 / UFKR. L.BT8,09086
Q000044

Mative de luengia c_h:—) st

S Q,00 7 UFIC §,0000

9 0.00 / UFIC Q.0000
RS .00/ UFIC Q.0000

Main de um himovel

ind. de Benoficio CALF: N
1nd. Adesio IPTU Digital:
ind. Anexagao de Fato:  Nao

Alteragio Cadasteal:
Ind. Langamento Inibido:

{FG) Fator Glaba (FP) Fotor Profundidace {(FY; Fator Verticalizaciic [FA] Fator Area (F81) Fator Bolslio {FLE] Farar Lote Encrovado (FZ) Fator
Zoneamenio (FEIFaiar Esarina (FC) Fator Candomima {FL) Fater Loteamento
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8.2 - Foto do Imadvel Avaliando (exterior)
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8.3 — Foto do Imovel Avaliando (interior)
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" Area Frontal (angulo I)
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