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RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobiliário - CRECI nº 133682-F Avaliações e Perícias
Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias

llmo. EXCENLENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
72 VARA CÍVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital nº: 1035070-78.2021.8.26.0114
Classe - Assunto: CARTA PRECATÓRIA CÍVEL - PENHORA/ DEPÓSITO / AVALIAÇÃO

Exequente: BANCO BRADESCO S.A.
Executado: MARCO EVANDRO TOMAZ

(> RENATO BRAMBILLA, Perito deste Juízo, devidamente qualificado nos autos do

processo em epígrafe, vem, respeitosamente requerer:

Conforme restou determinado em mensagem eletrônica de fls. 65, o N. Perito sugere
a data para realização da prova pericial no dia 07 de dezembro de 2022 às 10:00h,

localizado na Rua do Leme, nº 475 (Quadra S-1 - Lote 43) � Loteamento Caminhos de
San Conrado no Distrito de Sousas na Cidade de Campinas/SP, matrícula nº 27.811do
4º Registro de Imóveis de Campinas/SP, fls. 35/37.

Que sejam intimadas as partes e demais interessados para início da diligência.
É o que requer.

Pede deferimento

(1) Campinas, 03 de novembro de 2022.

Corretor&-Avatiádorde Imóveis
CRECI: 133682-F - 2º Região (Brasil) / CNAI: 11073

Rua Riachuelo, nº 473 � Sala 31� Centro � Campinas/SP � CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciad uol.com.br

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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Consultor Imobiliário - CRECI nº 133682-F Avaliações e Perícias
Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias

Ilmo. EXCENLENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
73 NARA CÍVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital nº: 1035070-78.2021.8.26.0114
Classe - Assunto: CARTA PRECATÓRIA CÍVEL - PENHORA/ DEPÓSITO / AVALIAÇÃO

Exequente: BANCO BRADESCO S.A.
Executado: MARCO EVANDRO TOMAZ

RENATO BRAMBILLA, Perito deste Juízo, devidamente qualificado nos autos

processuais, vem, à presença de Vossa Excelência expor o quanto segue:
Inicialmente, destaca-se que a presente petição está acompanhada do laudo de

avaliação mercadológica, objeto desta perícia.

Ademais, aproveita-se esta oportunidade para concatenar de forma resumida os

valores apurados e discriminados nos laudos anexos, sendo eles:

IMÓVEL AVALIANDO
Matrícula: nº 27.811 do 4º Oficial Cartório de Registro de Imóveis de Campinas/SP.

Código Cartográfico do IPTU: nº 4153.33.61.0393.01001.

Endereço: Rua do Leme, nº 475 (Quadra S-1 - Lote 43) � Loteamento Caminhos de San
Conrado no Distrito de Sousas na Cidade de Campinas/SP

Tipologia: Casa Residencial

Área de Terreno: 688,20 m? Área Útil de Construção: 327,40 m?

Zoneamento: ZR-APA - zona predominantemente residencial de baixa densidade

habitacional, admitindo-se usos não residenciais de baixa incomodidade e

de referência fiscal.

Estado de Conservação: Entre regular e necessitando de reparos simples - "D"

Metodologia Utilizada: Método Comparativo Direto dos Dados de Mercado

Valor do m? = R$ 3.363,29 v/m?

Imóvel avaliando tem 327,40 m?, conforme documento oficial (demonstrativo de IPTU).
O Valor será: R$ 3.363,29 x 327,40 m? = R$ 1.101.141,14

APROXIMANDO O VALOR SERÁ DE R$ 1.105.000,00)

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP �- CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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RENATO BRAMBILLA fis. 74

Consultor Imobiliário - CRECI nº 133682-F Avaliações e Perícias
Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias

Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as

características e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneização
normatizadas que permitem a determinação do valor levando em consideração as

diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário, normalmente diferentes das

flutuações e tendências de outros ramos da economia, conclui-se que:
O Valor de Mercado da totalidade do imóvel objeto deste Parecer Técnico de Análise

Mercadológica nesta presente data é de R$ 1.105.000,00 (um milhão, cento e cinco mil

reais).

Coloco-me à disposição para quaisquer esclarecimentos que porventura se fizerem

necessários.

Campinas, 06 fevereiro de 2022.

amo Corretor e-Aváliadof de Imóveis
CRECI: 2º Região(Brasil) / CNAI: 11073

Fone: +55 19 9 9773-6659 E-mail: Nrambilla periciaGDuol com.br

Rua Riachuelo, nº 473 �- Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafêuol.com.br
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RENATO BRAMBILLA

Consultor Imobiliário - CRECI nº 133682-F Avaliações e Perícias
Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias

Ilmo. EXCENLENTÍSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) JUIZ (A) DE DIREITO DA
73 VARA CÍVEL DA COMARCA DE CAMPINAS /SP.

Processo Digital nº: 1035070-78.2021.8.26.0114
Classe - Assunto: CARTA PRECATÓRIA CÍVEL - PENHORA/ DEPÓSITO / AVALIAÇÃO

Exequente: BANCO BRADESCO S.A.
Executado: MARCO EVANDRO TOMAZ

LAUDO PERICIAL
DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de

Imóveis com registro no CRECI da 2º Região (Brasil) sob o

nº 133.682-F e CNAI sob o nº 11.073, com endereço
comercial à Rua Riachuelo, nº 473 � Sala 31 � Centro �

Campinas/SP, na qualidade de Avaliador Imobiliário

nomeado por V.S.º, vem apresentar-lhe o presente Parecer

Técnico de Avaliação Mercadológica.

Este parecer está em conformidade com o disposto no art. 3º da Lei 6.530, de 12 de

maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de

Imóveis, e com as Resoluções do Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI)
n.º 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e nº 1.066, de 22 de novembro

de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo nº 001/2011, que dispõem sobre a

competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação

Mercadológica e regulamentam a sua forma de elaboração.

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciaâuol.com.br
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Rua Riachuelo, nº 473 Sala 31 - Centro - Campinas/SP -� CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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Consultor Imobiliário - CRECI nº 133682-F Avaliações e Perícias
Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias

asa
TT

1.

2.

Identificação da Solicitante

Determinação Judicial - 72 Vara Cível da Comarca de Campinas/SP

Finalidade do PTAM
A finalidade de o presente parecer é estabelecer a determinação do valor de mercado

para fins judiciais.

3. Identificação e Caracterização do Imóvel

3.1.Localização e Data de Vistoria do Imóvel

O imóvel avaliando localiza-se no Endereço: Rua do Leme, nº 475 (Quadra S-1 -

Lote 43) � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de Sousas na Cidade

de Campinas/SP.
Vistoria realizada no dia 07 de dezembro 2.022, tendo o signatário sido

acompanhado pelo locador/morador, Sr. Nelson, que mencionou estar ciente da

perícia no local e permitiu a entrada no imóvel periciando para vistoria.

O imóvel encontra-se ocupado na data da perícia.

3.2. Situação do Imóvel

O imóvel residencial periciando encontra-se em estado de conservação entre

regular e necessitando de reparos simples. Fachada e entorno externo do imóvel

encontra-se com pintura com aspecto desgastado/regular de conservação e áreas

com tijolos e concreto com aspecto regular/desgastado de conservação. Composto

por (1) cozinha externa com piso em cimento queimado com aspecto regular de

conservação, rodapé cerâmico com aspecto regular de conservação, paredes com

azulejo cerâmico em aspecto regular de conservação e revestimento em tijolos com

aspecto regular de conservação, bancada em granito com cuba de inox e torneira, teto

com acabamento em ripa de madeira em aspecto regular de conservação e um ponto

de iluminação; (2) lavanderia externa com piso em cimento queimado com aspecto

regular de conservação, rodapé cerâmico com aspecto regular de conservação,

paredes com azulejo cerâmico em aspecto regular de conservação e revestimento em

tijolos com aspecto regular de conservação, tanque em porcelana com torneira, teto

com acabamento em ripa de madeira em aspecto regular de conservação e um ponto

de iluminação; Piso inferior (3) sala de jantar com piso em cimento queimado com

aspecto regular de conservação, rodapé cerâmico com aspecto regular de

Rua Riachuelo, nº 473 �- Sala 31 - Centro - Campinas/SP -� CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: pbrambilla.periciafuol.com.br
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conservação, paredes com pintura em aspecto regular de conservação, teto com

acabamento em ripas de madeira em aspecto regular de conservação e um ponto de

iluminação; (4) sala de estar com piso em cimento queimado com aspecto regular de

conservação, rodapé cerâmico com aspecto regular de conservação, paredes com

pintura em aspecto regular de conservação, lareira, teto com acabamento em ripas de

madeira em aspecto regular de conservação e um ponto de iluminação; (5) lavabo

com piso e pedra em aspecto regular de conservação, paredes com revestimento

cerâmico em aspecto regular de conservação e pintura em aspecto regular de

conservação, vaso sanitário me porcelana, teto com pintura em aspecto regular de

conservação e um ponto iluminação; (6) dormitório | (suíte) com piso em cimento

queimado com aspecto regular de conservação, rodapé cerâmico com aspecto regular
de conservação, paredes com pintura em aspecto regular de conservação, teto com

pintura em aspecto regular de conservação e um ponto iluminação e um ponto de

iluminação; (7) banheiro (suíte |) com piso cerâmico em aspecto regular de

conservação, paredes com pintura em aspecto regular de conservação, bancada em

madeira em aspecto regular de conservação, pia e vaso sanitário me porcelana, box

de vidro em aspecto regular de conservação, teto com pintura em aspecto regular de

conservação e um ponto iluminação; (8) dormitório II (suíte) com piso em cimento

queimado com aspecto regular de conservação, rodapé cerâmico com aspecto regular
de conservação, paredes com pintura em aspecto regular de conservação, teto com

acabamento em ripas de madeira em aspecto regular de conservação e um ponto de

iluminação e um ponto de iluminação; (9) banheiro (suíte Il) com piso cerâmico em

aspecto regular de conservação, paredes com revestimento cerâmico em aspecto

regular de conservação e pintura em aspecto regular de conservação, bancada em

madeira em aspecto regular de conservação, pia e vaso sanitário me porcelana, box

de vidro em aspecto regular de conservação, teto com pintura em aspecto regular de

conservação e um ponto iluminação; Piso Superior com (10) dormitório Ill (suíte) com

piso em cimento queimado com aspecto regular de conservação, rodapé cerâmico

com aspecto regular de conservação, paredes com pintura em aspecto regular de

conservação, teto com pintura em aspecto regular de conservação e um ponto

iluminação e um ponto de iluminação; (11) banheiro (suíte Ill) com piso cerâmico em

aspecto regular de conservação, paredes com pintura em aspecto regular de

conservação, bancada em madeira em aspecto regular de conservação, pia e vaso

sanitário me porcelana, box de vidro em aspecto regular de conservação, teto com

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciatuol.com.br
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pintura em aspecto regular de conservação e um ponto iluminação; (12) área externa

fundos com piso em pedra com aspecto regular de conservação, piscina com aspecto

regular de conservação, (13) área de churrasqueira com piso em pedra com aspecto

regular de conservação, bancada em granito com cuba de inox e torneira,

churrasqueira; Edícula composta por (14) hall de entrada com piso de pedra em

aspecto regular de conservação, paredes com pintura em aspecto regular de

conservação, teto com pintura em aspecto regular de conservação e um ponto

iluminação, (15) sala de TV com piso de pedra em aspecto regular de conservação,

paredes com pintura em aspecto regular de conservação, teto com pintura em aspecto

regular de conservação, pontos de infiltração e um ponto iluminação; (16) cozinha com

piso de pedra em aspecto regular de conservação, rodapé em cerâmica em aspecto

regular de conservação, paredes com pintura em aspecto regular de conservação,
teto com pintura em aspecto regular de conservação e um ponto iluminação; (17)
banheiro social com em pedra em aspecto regular de conservação, paredes com

revestimento cerâmico em aspecto regular de conservação e pintura em aspecto

regular de conservação, pia e vaso sanitário me porcelana, box em aspecto regular
de conservação, teto com pintura em aspecto regular de conservação e um ponto

iluminação; (18) escada com piso de pedra em aspecto regular de conservação,

paredes com pintura em aspecto regular de conservação, teto com pintura em aspecto

regular de conservação; (19) dormitório | com piso cerâmico em aspecto regular de

conservação, paredes com pintura em aspecto regular de conservação, teto com

pintura em aspecto regular de conservação e um ponto iluminação; (20) dormitório II

com piso cerâmico em aspecto regular de conservação, paredes com pintura em

aspecto regular de conservação, teto com pintura em aspecto regular de conservação
e um ponto iluminação; (21) banheiro social com piso cerâmico em aspecto regular de

conservação, paredes com pintura em aspecto regular de conservação, vaso sanitário

me porcelana, teto com pintura em aspecto regular de conservação e um ponto

iluminação.

Ademais, o imóvel possui garagem coberta para duas (2) vaga de garagem
coberta com piso em cimento queimado com aspecto regular de conservação,

paredes com pintura com aspecto regular de conservação, teto com um ponto de

iluminação.
Relatório Fotográfico em Anexo.

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
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O Condomínio possui ótima segurança, com duas portarias de acesso e equipe
de segurança 24 horas, em relação a área comum o condomínio dispõe de diversas

praças, um bosque com lagoa e algumas quadras esportivas.

3.3. Dados do título de Propriedade
Matrícula nº 27.811 do 4º Oficial Cartório de Registro de Imóveis de Campinas/SP

(atualizado), em anexo.

Código Cartográfico do IPTU nº 4153.33.61.0393.01001 (atualizado), em anexo.

3.4. Dimensões do Imóvel

O Imóvel Avaliando possui terreno que "mede 14,80 metros de frente para a Rua

Quarenta e Oito; 39,00 metros de um lado, confrontando com o lote 42; 54,00 metros

de outro lado, confrontando com o lote 44; 21,00 metros no fundo, confrontando com

a viela de pedestres 23 ; encerrando a área de 688,20 m2." conforme documento oficial

(matrícula).
Já em relação a área construída o Imóvel Avaliando possui 327,40 m?, conforme

documento oficial (demonstrativo do lançamento do IPTU), uma vez que não consta

averbação de área total construída na matrícula do imóvel.

3.5. Caracterização do Entorno

O imóvel residencial avaliando está localizado dentro do Loteamento Fechado

Caminhos de San Conrado no distrito de Sousas na cidade de Campinas/SP, em local

de mínimo movimento comercial e de classe média alta e classe alta.

Pela Portaria 1, localizada na Av. San Conrado, ao lado encontramos à sede de

campo do Tênis Clube de Campinas e pouco mais a frente à Avenida Mario Garneiro,
avenida essa sendo a principal acesso a portaria 1 do loteamento, nela podemos
encontrar alguns condomínios residências, o Clube de Campo Arapuã, alguns
restaurantes e além disso consta fácil acesso à Av. Isabelita Vieira, avenida essa que
acesso ao centro do Distrito de Sousas, constando diversos comércios, agências
bancarias, posto de combustível, restaurantes, escritórios de prestadores de serviços,
a sede de campo do Clube Campineiro de Regatas e Natação, entre outros.

Pela portaria 2, também localizada na Av. San Conrado, encontramos à Av. Isaura

Roque Quercia, principal acesso a portaria 2 do loteamento, nela podemos encontrar

dois condomínios fechados de casas de alto padrão (Pedra Alta e Entreverdes), além

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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RENATO BRAMBILLA
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disso consta fácil acesso à Rodovia Dom Pedro |, sentido norte (sentido Campinas) e

sul (sentido Jacareí). Ainda possibilita o rápido acesso à loja de materiais de

construção - Leroy Merlin - e a loja de artigos esportivos - Decathlon. Em via próxima
consta fácil acesso ao Shopping Iguatemi Campinas e ao Carrefour Hipermercado e

à diversos pontos comerciais e de lazer da região.
O imóvel está localzado em área de zoneamento ZR-APA - zona

predominantemente residencial de baixa densidade habitacional, admitindo-se usos

não residenciais de baixa incomodidade e de referência fiscal.

Ocupação: - CSEI-APA - não habitacional, destinada ao comércio, serviço,
institucional e/ou industrial.

- HCSEI-APA - mista, destinada à habitação, comércio, serviço,
institucional e/ou industrial.

- HMH-APA - habitação multifamiliar horizontal, edificações residenciais

isoladas ou geminadas.
- HMV-APA - habitação multifamiliar vertical, edificação com no mínimo

uma residência sobreposta agrupadas verticalmente, em

um ou mais blocos.
- HU-APA - habitação unifamiliar destinada a uma única habitação por lote

e suas construções acessórias.

Uso: - UP - preservação e controle urbanístico de valor histórico, arquitetônico,

artístico, paisagístico e ambiental. (dentre as atividades permitidas pelo
Plano de Manejo).

- UR - atividade rural dentro do perímetro urbano. (dentre as atividades

permitidas pelo Plano de Manejo).
- SRF - serviço de baixa incomodidade ou referência fiscal exercidos na própria

residência. (quando localizado dentro de condomínio ou loteamento

fechado, somente mediante autorização da administração local).

3.6. Identificação dos Imóveis Avaliando

Endereço: Rua do Leme, nº 475 (Quadra S-1 - Lote 43) � Loteamento Caminhos de

San Conrado no Distrito de Sousas na Cidade de Campinas/SP
Área de Terreno: 688,20 m? Área Útil de Construção: 327,40 m?

Vida Útil: 65 anos Idade Aparente: 8 anos (2015)
Estado de Conservação: Entre regular e necessitando de reparos simples - "Dº"

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias.
% vida = Anos Construção X 100 DS %vida= 8 X 100 = 12,30

Vida Útil 65

Indo na Tabela de Ross/Heidecke

Com 12e D = tiramos 0,857
FD =(1-0,857) X 100

FD = 14,30 %

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente perícia, fora utilizado o Método Comparativo Direto

dos Dados de Mercado, o qual permite a determinação do valor apurado considerando

tendências e valorizações presentes no Mercado Imobiliário, o qual, para os fins de

avaliação imobiliária é o método recomendado.

Logo, neste método, a determinação do valor do imóvel avaliado, resulta da

comparação da metragem do imóvel com outros semelhantes e de mesma natureza, com

características intrínsecas e extrínsecas, a partir de dados de pesquisa de mercado.

Assim, o imóvel pôde ser avaliado integralmente e estendido ao objeto da perícia, cujos
dados obtidos foram ponderados por meio de técnicas de homogeneização normalizadas.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificação das Amostras de Venda

ELEMENTO 01

Endereço: Rua do Joá, nº 445 � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de

Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Área de Terreno: 568,00 m? Área Útil de Construção: 362,00 m2

Vida Útil: 65 anos Idade Aparente: 27 anos (1996)
Estado de Conservação: Regular - "C"

Valor à Venda por R$ 1.150.000,00 na Bonon e Amaral Imóveis (Código Site - CAO14920)!
% vida = Anos Construção X 100 > % vida = 27 X 100 = 41,53

Vida Útil 65

Indo na Tabela de Ross/Heidecke

1 Casa em condomínio no Loteamento Caminhos De San Conrado, de 4 quartos à venda, Loteamento Caminhos de San Conrado -

Campinas/SP. hitps://www bononeamaralimoveis.com .br/comprar/casa-em-condominio-loteamento-caminhos-de-san-conrado-a-
verda-loteamento-caminhos-de-san-conrado-campinas-ca014920. Acessado em � 05/02/2023.

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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Com 42 e C =tiramos 0,684
FD = (1 - 0,684) X 100

FD = 31,60 %

avenca 352 pe R$ 1,750,000

ELEMENTO 02

Endereço: Rua do Leme, nº 360 � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de

Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Área de Terreno: 324,00 m? Área Útil de Construção: 480,00 m?

Vida Útil: 65 anos Idade Aparente: 19 anos (2004)
Estado de Conservação: Regular - "GC"

Valor à Venda por R$ 1.500.000,00 na Inova Imóveis (Código Site - CA0O00350)2

% vida = Anos Construção X 100 > % vida= 19 X 100 = 29,23

Vida Útil 65

Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 30 e € = tiramos 0,785

FD=(1-0,785) X 100

FD = 21,50 %

Casa de Condominio com 4 Quartos 0

bucheros a veria 32214" por VE 500,03 sas

ELEMENTO 03

Endereço: Rua do Realengo, nº 119 � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito

de Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Área de Terreno: 573,00 m? Área Útil de Construção: 354.00 m?

Vida Útil: 65 anos Idade Aparente: 20 anos (2003)
Estado de Conservação: Regular - "C"

Valor à Venda por R$ 1.250.000,00 na Criar Imóveis (Código Site - CA033654)º

2 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP. https://inovarmoveis.com .brimovel/CAQ00350-
casa-campinas-sp-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em � 05/02/2023.
3 Casa à venda no Loteamento Caminhos de San Conrado - Sousas em Campinas. https://criarimoveis.com .briimovel/ca033654 -casa-
venda-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas-campinas-sp:Acessado em � 05/02/2028.

Rua Riachuelo, nº 473 �- Sala 31 - Centro - Campinas/SP -� CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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Y% vida = Anos Construção X 100 > % vida = 20 X 100 = 30,76

Vida Útil 65

[El OE TT Indo na Tabela de Ross/Heidecke
» amd vtA ú Com 30 e C = tiramos 0,785

dem E FD = (1 � 0,785) X 100
qi ! FD = 21,50 %

e

ELEMENTO 04

Endereço: Rua da Gamboa, nº 47 � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de

Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Área de Terreno: 1.368,00 m? Área Útil de Construção: 407,00 m?

Vida Útil: 65 anos Idade Aparente: 12 anos (2011)
Estado de Conservação: Regular - "C"

Valor à Venda por R$ 1.650.000,00 na Inova Imóveis (Código Site - CAO00882)*
% vida = Anos Construção X 100 > % vida = 12 X 100 = 18,46

Vida Útil 65

Das ==] Indo na Tabela de Ross/Heidecke
ag

if Comt8eC=tiramos 0,871

Lá, e. lo FD =(1-0,871)X 100

ade hm; FD = 12,90 %

Cass ac toscommo rom 1 Quniac o 5
Lontemros Vea, 407 me per RS EEN

ELEMENTO 05

Endereço: Rua da Urca, nº 427 � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de

Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Área de Terreno: 490,00 m? Área Útil de Construção: 378,00 m?

Vida Útil: 65 anos Idade Aparente: 21 anos (2002)
Estado de Conservação: Regular - "C"

4 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP https:/inovaimoveis.com.br/imovel/CAD00882-
casa-campinas-sp-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em � 05/02/2023.

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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fis. 85

Valor à Venda por R$ 1.250.000,00 na Bonon e Amaral Imóveis (Código Site - CA013861)º
% vida = Anos Construção X 100

Vida Útil

EFesaoMU le
da RE E RO a

Cos to Cordeiro cos 2d Qporos e 5
Barbera Seneso "terre qu RS 250 000

ELEMENTO 06

Y% vida = 21 X 100 = 32,30

65

Indo na Tabela de Ross/Heidecke

Com 32 e C=tiramos 0,769
FD = (1 �- 0,769) X 100

ED = 23,10 %

Endereço: Rua da Tijuca, nº 143 � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito de

Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Área de Terreno: 493,00 m?

Vida Útil: 65 anos

Estado de Conservação: Regular - "C"

Valor à Venda por R$ 1.230.000,00 na Inova Imóveis (Código Site - CA000355)º
% vida = Anos Construção X 100 > % vida = 21 X 100 = 32,30

Vida Útil

Casa de Condor eno com s Quartos o 3
Lornt-etes a Perda 274 1? por ES. 1.230 DEU

ELEMENTO 07

Área Útil de Construção: 374,00 m?

Idade Aparente: 21 anos (2002)

65

Indo na Tabela de Ross/Heidecke

Com 32 e C=tiramos 0,769
FD = (1 - 0,769) X 100

FD = 23,10 %

Endereço: Rua Jacarepaguá, nº 325 � Loteamento Caminhos de San Conrado no Distrito

de Sousas na Cidade de Campinas/SP.
Área Útil de Construção: 500,00 m?

Idade Aparente: 24 anos (1999)

Área de Terreno: 279,00 m2

Vida Útil: 65 anos

5 Casa em condomínio no Loteamento Caminhos De San Conrado, de 3 quartos à venda, Loteamento Caminhos de San Conrado -

Campinas/SP. https:"www bononeamaralimoveis.com.br/comprar/casa-em-condominio-loteamento-caminhos-de-san-conrado-a-
venda-loteamento-caminhos-de-san-conrado-campinas-ca0 13861. Acessado em � 05/02/2023.
6 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP. https:/finovaimoveis.com.br/imovel/CAQ000355-
casa-campinas-sp-loteamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em � 05/02/2023

Rua Riachuelo, nº 473 �- Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP:
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciaêuol.com.br
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Estado de Conservação: Regular - "C"

Valor à Venda por R$ 1.200.000,00 na Inova Imóveis (Código Site - CA0O00273)'
Y% vida = Anos Construção X 100 > % vida = 24 X 100 = 36,92

Vida Útil 65

Com 36 e €C = tiramos 0,736
FD = (1- 0,736) X 100

FD = 26,40 %

5.2. Homogeneização das Amostras de Venda

Amostra Valor por m? FO FD Valor por m? após
Homogeneização

01 R$ 3.176,79 - 10 % (a venda) + 17,30 % R$ 3.353,73

02 R$ 4.629,62 - 10 % (a venda) + 7,20% R$ 4.466,64

03 R$ 3.531,07 - 10 % (a venda) + 7,20 % R$ 3.406,77

04 R$ 4.054,05 - 10 % (a venda) - 1,40% R$ 3.597,55

05 R$ 3.306,87 - 10 % (a venda) + 8,80 %

.
R$ 3.238,08

06 R$ 3.288,77 - 10 % (a venda) + 8,80 % R$ 3.220,36

07 R$ 4.301,07 - 10 % (a venda) + 12,10 % R$ ass
*FO � Fator Oferta: O mesmo tem a função de descontar "gorduras" geradas devido à especulação de

mercado nos elementos comparativos.
*FD � Fator Depreciação.

7 CASA - LOTEAMENTO CAMINHOS DE SAN CONRADO SOUSAS - CAMPINAS/SP. https://inovaimoveis .com.brimovel/CAQOO273-
casa-campinas-sp-lotgamento-caminhos-de-san-conrado-sousas. Acessado em � 05/02/2023

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: 155 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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6. Determinação do Valor Final
6.1. Cálculo da Média Aritmética Homogeneizada

Fórmula Média Somatório das Amostras 25.622,47
Aritmética = = [R$ 3.660,35 v/mã

Número de Amostras 7

Valor do m? com Média Aritmética Homogeneizada = R$ 3.660,35 v/m2

6.2. Cálculo da Média Ponderada

30% como Fator Ponderação � elimina-se inferiores à R$ 3.111,29
elimina-se superiores à R$ 4.209,40

Relação de Amostra Após Fator de Ponderação

01 R$3.176,79 - 10 % (a venda) + 17,30 % R$ 3.353,73

03 R$ 3.531,07 -10 % (a venda) + 7,20 % R$ 3.406,77

04 R$ 4.054,05 |-10% (a venda) - 1,40% R$ 3.597,55

05 R$ 3.306,87 - 10% (a venda) + 8,80 % R$ 3.238,08

06 R$ 3.288,77 -10% (a venda) + 8,80 % R$ 3.220,36

Fórmula Média Somatório das Amostras 16.816,49
Ponderada = = [R$ 3.363,29 v/m2

Número de Amostras 5

Valor do m? com Média Ponderada = R$ 3.363,29 v/m?

6.3. Cálculo do Valor Final

Imóvel avaliando tem 327,40 m?, conforme documento oficial (demonstrativo de IPTU).

O Valor será: R$ 3.363,29 x 327,40 m? = R$ 1.101.141,14

APROXIMANDO O VALOR SERÁ DE R$ 1.105.000,00)

Rua Riachuelo, nº 473 �- Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br

Pág. - 013 �-

st
e
do

cu
m
en

to
é
có
pi
a
do

or
ig
in
at
,
as
si
na

do
di
gi
ta
lm

en
te

po
r
RE

N
AT

O
BR

AM
EB

IL
LA

e
Tr
ib
un

al
de

Ju
st
ic
a
do

Es
ta
do

de
Sa
o
Pa

ul
o,

pr
ot
oc
ol
ad

o
em

08
/0
2/
20

23
às

16
:4
6,

so
b
o
nú

m
er
o
W
CA

S2
37

00
60

02
83

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

57
23

-0
5.

20
14

.8
.2

6.
06

50
 e

 c
ód

ig
o 

8S
T

P
V

pG
U

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IR
O

N
 M

O
U

N
T

A
IN

 D
O

 B
R

A
S

IL
 L

T
D

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
4/

06
/2

02
4 

às
 0

0:
11

 .

fls. 387



O

REQ
fis. 88

RENATO BRAMBILLA
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Avaliações e Perícias

-"Renato Brambilla-=-�

7. Enceramento
7.1. Conclusão do PTAM

Com base em pesquisa de imóveis de natureza e características semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as

características e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de

homogeneização normatizadas que permitem a determinação do valor levando em

consideração as diversas tendências e flutuações do Mercado Imobiliário,

normalmente diferentes das flutuações e tendências de outros ramos da economia,

conclui-se que:
O Valor de Mercado da totalidade do imóvel objeto deste Parecer Técnico

de Análise Mercadológica nesta presente data é de R$ 1.105.000,00 (um milhão,
cento e cinco mil reais).

Importante mencionar/informar à falta de documentação referente a

regularização da área construída existente no terreno.

Coloco-me à disposição para quaisquer esclarecimentos que porventura se

fizerem necessários.

Campinas, 06 de janeiro de 20283.

Corretor e Avaliador de Imóveis

CRECI nº 133682 CNAInº 11073

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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8. Anexos
8.1. Cópia da Matrícula e Demonstrativo de IPTU

O Oficial
LIVRO Nº 2- REGISTRO E.

GERAL fi
[é]

Es eso
c a MH a s

IMÓVEL: Lote nº 43 da quadra S-1 do loteamento denominado Caminhos de San Conrado, localizado
no Distrito de Sousas, neste Município e Comarca de Campinas-SP e 4º Circunscrição Imobiliária, com a
seguinte descrição: mede 14,80 metros de frente para a Rua Quarenta e Oito; 39,00 metros de um lado,
confrontando como lote 42; 54,00 metros de outro lado, confrontando como lote 44; 21,00 metros no fundo,
confrontando com a viela dc pedestres 23; encerrando a área de 688,20 m?. Proprietário: VICENTE
TAKESHI SUMITOMO, brasileiro, solteiro, maior, zooteenista, inscrito no CPF.MF. sob nº
020.081.888-09, residente e domiciliado na Rua José Zigiatti nº 101, apto. 61, bloco B, Campinas-SP. Titulo
Aquisitivo: R.05/30.557 (venda e compra), datado de 17 de setembro de 1991 do 2º Oficial de Registro de
Imóveis de Campinas-SP. Matrícula de Origem nº 30.557 do 2º S.R.I. Cadastro: 055.030.426. A presente
matrícula foi aberta de oficio, nos termos do item 45, letra b, Capítulo XX das Normas de Serviço daON Corregedoria Geral dayJustiça do Estado de São Paulo, tendo em vista a certidão negátiva de ônus apresentada
no protocolo nº 57.614 desta serventia, datado de 28 de outubro de 2013. Camninas, 06 de novembro dc 2013.

ZiusfiráculoA guia Aline dede Cuim André Bocchini Trotta
Escrevente Oficial

AV-01/27.811: - Prenotação nº 60.846, em data de 02/05/2014.
CÓDIGO CARTOGRAÁFICO - Por requerimento datado Jz Campinas-SP, aos 23 de abril de 2014,
instruído cem o demonstrativo do lançamento do IPTU, expedido pela Prefeitura Municipal de Campinas-SP,
datado de 24 de abril de 2014, faço constar que o imóvel desta matricula possui junto à municipalidade 0

códigoEr 33.61.0393.00000. Campinas, 12 de maio de 2014.

o Cm ExDm

Essas Aline de
Ceu

iver min Cuim André Bocchini Troxa

Escreyênte
EMeventé Oficial

AV-02/27.811: - Prenotação nº 60.846, em daia de 02/05/2014.
DADOS DE QUALIFICAÇÃO PESSOAL - Por requerimento mencionado na averbação nº Ol (um),
instruido com as cópias autenticadas da certidão extraída do termo de casamento sob nº 21.536, livro B-165,

(O) fis. 08. expedida aos 1) de julho de 1592 pelo Oficial de Registro Civil do 1º Subdistrito de Campinas-SP. da
cédula de identidade e da carteira rscional de habilitação-CNH, faço constar que (i) VICENTE TAKESHI
SUMITOMO casou-se sob o regime da comunhão parcial de bens, aos 11 de julho de 1992, com ANA
MARCIA VASCONCELOS DE SOUZA, brasileira. pedagoga, passando cla a adotar o nome de ANA
MARCIA SUMITOMO; (ii) VICENTE TAKESHI SUMITOMO é portador do RG nº 9.309.601-X-SSP-SP;
e (iii) ANA MARCIA SUMITOMO é portadora do RG nº29955603-SSP-SPe está inscrita no CPE.MF. sob
nº 024.619. 42 de maio de 2014.

hE dp E
Aline de OliverfHcentin Cuim André Bocchini Trotta

Oficiala ieerei ente�tiscres énte
mama?

R-03/27.81t: - Prenotação nº 60.846, em data de 02/05/2014.
VENDA E COMPRA Por escritura pública lavrada no |º Tabelião de Notas de Campinas-SP, livro 1.725,
fis. 106, durada de 25 de janeiro de 1999, os proprietários VICENTE TAKESHI SUMITOMO com a outorga
uxória de seu cônjuge ANA MARCIA SUMITOMO, professora, residentes e domiciliados na Rua Miguel
Alves Feitosa Filho nº 212, Campinas-SP, no mais já qualificados, VENDEU o imóvel desta matrícula, pelo
preço de R$19.500,00 (dezenuve mil e quinhentos reais), à MARIO CESAR BRIZOLA DE LIMA,
hrasiteiro, solteiro, maior, cabeleweiro. portador do RG nº 3.932.607-SSP-SP, inscrito no CPF.MF. sob nº

(continua no verso) 22 P
Rua Riachuelo, nº 473 �- Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
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m matricula cha
27.811 [o 01 CNS/CNJ: 11.346-4

721.573.998-87, resid nte e domiciliado na Rua Américo Brasihense nº 577, Campinas - SP. (valor venal -

413). Canpinas, 12 de maio de 2014.
+

Aline de Oliveirzfdentin Cuim André Bocchini'nbr
Escrevente Oficial

AV-04/27.811: - Prenotação nº 60.846, em data de 02/05/2014.
DENOMINAÇÃO DE LOGRADOURO - De conformidade com o artigo 1º, inciso LIN, do Decreto nº
6543, de 23 de julho de 1981, faço a presonte averbação para consipnar que a Rua Quarenta e Oito do
Joteamento

denominado
Caminhos de San Conrado, onde está situado o imóvel abjero da presente matrícula,

FANDO LEME. Campinas, : 2 de maio de 2014.

Des, CDA)
mao Aline de OliveiçaVicenun Cuim André Bocchini Trottae OficialEscrevente

AV-05/27.811: - Prenotação nº 61.373, em data de 27/05/2014.
DADOS DE QUALIFICAÇÃO PESSOAL - Por requerimeno datado de Campinas-SP, aos 23 de abril de

Ala. instruído com a certidão de nascimento nº 16.121, livro A-102, fls. 249. expedida em 22 de janeiro de

1969. selo Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do Distrito. Municipio e Comarca de Limeira-SP,
faço constar que o nome do proprietário é MARIO CESAR BRIZOLLA DE LIMA, c não como constou.

Campinas, 02 de junho de 2014.

Almeida S: "Aline de Olivd entin Cuim André Bocchim Trotta
Escrevente Esnievent Oficial

AV-06/27.8t: - Prenotação nº 61.373, em gata de 27/05/2014.
ÓBTIO - [yr requerimento mencionado na averbação nº U5 (cinco), instruído com a certidão extraída do
termo de óbito nº 117887 01 55 2008 4 10072 072 0042162 90. expedida em 1] de abril de 2014, pelo Oficial

() de Registro Civii das Pessoas Naturais do Distrito de Barão Geraldo, Comarca de Campinas-SP. faço constar

que MARIO CESAR BRIZOLLA DE LIMA faleceu no dia 12 de novembro de 2008. Campinas, 02 de junho
eg 2014.

André Bocchini Frott
Escrevente Oficialfepraldo goAlmeida Sibr" Al

cserevente

R-07/27.811: - Prenotação nº 61.373, em data de 27/05/2014.
PARTILHA - Por formal de partilha expedido em 09 de setembro de 2013 e aditamento datado de 28 de

março de ZUL4, aubos expedidos pela 2" Vara de Familia e Sucessões do Foro da Comarca de Campinas-SP,
extraidos dos autos de arrolamento de bens, processo nº 0035880-90.2009.8.26.01 14, dos bens deixados pelo
falecimento de MARIO CESAR BRIZOLLA DE LIMA, homologada por sentença transitada em julgado aos
19 de junho de 2013. taço constar que o imóvel desta matricula, avaliado em R$82.509,23 (oitenta e dois mil,
quinhento,; e nove reais e vinte 2 três centavos) coube a titulo de sucessão hereditária a seu filho CATO

CEZAR
ROVATTI DE LIMA, brasileiro, solteiro, maior. ajudante de serviços gerais, portador do RG nº

43.265 068.6-SSP.SP, inserito no CPE.MF. sob nº 365.921.138-35, residente e domiciliado na Rua Miguel
Abi Nelleslh nº 05. Jardim Boa Esperança. Valinhos-SP (valor venal - exercício de 2014 - R$1 16.096,13).

> Corupinas. 92 de junho de 2014.

(continua na ficha
62)

Rua Riachuelo, nº 473 -�- Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafuol.com.br

Pág. -� 016 -

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

57
23

-0
5.

20
14

.8
.2

6.
06

50
 e

 c
ód

ig
o 

8S
T

P
V

pG
U

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IR
O

N
 M

O
U

N
T

A
IN

 D
O

 B
R

A
S

IL
 L

T
D

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
4/

06
/2

02
4 

às
 0

0:
11

 .

fls. 390



fis. 91

RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobiliário - CRECI nº 133682-F Avaliações e Perícias
Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias

LIVRO Nº 2 - REGISTRO
Po

e
GERAL Ê CS Oficial

� matiiguise���� - ficha de Registro27.811
|] [ 02 CNSICNJ: 11.346-4 csltho de Imóveis

POTE ES PE E jo OD
mM

CEASA CAD.
ce Almeida de Cuim André Bocchini Trotta

Escrevente Escrevente Oficial
q Regina

R-08/27.811: - Prenotação nº 65.473, em data de 09/01/2015.
VENDA É COMPRA Por escritura pública lavrada no 1º Tabelião de Notas de Valinhec-SP, livro 476, fls
57, datada de 1) de junho de 2014, o proprietário CAIO CEZAR ROVATTI DE LIMA, já qualificado,
VENDEU q imóvel desta matricula, pelo preço de R$225.300,00 (duzentos e vinte s cinco mil e trezentos
reais), a 1) MARCO EVANDRO TOMAZ, brasileiro. empresário, poriador do RG nº
22.611.169.6-SSP/SP, inserito no CPF.MF. sob nº 164.947.678-77, casado sob o regime da comunhão
parcial de bens, após a Lei nº 6.515/77, com RENATA CRISTIANE BONETTO TOMAZ, brasileira,

CN empresária, portadora do RG nº 34.287.460-3-SSP/SP, inscrita no CPF.MF. sob nº 311.635.528-28,"4 residentes c domiciliados na Rua Vitório Capelato nº 128, Vila Pagano, Valinhos-SP; e 2) MAURÍCIO
ANGELO TOMAZ. brasileiro, médico veterinário. portador do RG nº 30.606.200-8-SSP/SP, inscrito no
CPF .MF. sob nº 224.610.288-00, casado sob o regime da comunhão parcial de bens, após a Lei nº 6.515/97,
com MAYANA ANDREA RODRIGUES VALINHOS TOMAZ, brasileira, médica veterinária, portadora
do RG nº 43.726.670-9-SSP!SP, inscrita no CPF.MF. sob nº 351 390.408-83, residentes e domiciliados na
Rua Sargento Luis de Morais nº 605, Bloco T apto 803, Jardir:: das Cerejeiras, Campinas-SP. (valor venal -
exercício de 2015 - R$123.447,95). Campinas, 26 de janeiro de 2015.

Ricardo Marcatto Carlos Edfardo dos Santos Cruz André Bocchini Trottã
Escrevente Escrevente Oficial

Mm

AV-09/27.811: - Prenotação nº 99.892, em data de 06/02/2020.
PENHORA Por certidão de penhora expegidi pelo 3º Oficio Judicial do Foro Central da Comarca de
Vaiinhos-SP, aos 06 de fevereiro de 2020, extraída dos autos de execução civil, número de ordem
00057230520148260650. protocolo de penhora online nº PH000308020, tendo como exequente BANCO
BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ sob o nº 60.746.948/0001-12 e como executados DNA DO PE
COMERCIO DE CALCADOS LTDA. - ME, inserita no CNPJ sob o nº 10.176.930/0001-54, RENATA

(O) CRISTIANE BONETTO TOMAZ = MARCO EVANDRO TOMAZ, ambos já qualificados, faço constar

que a fração ideal de 50% equivalentes a 1/2 do imóvel objeto desta matrícula foi penhorada para garantia
de uma divida no valor de R$55: .866,10 (quinhentos e um mil, oitocentos e sessenta e seis reais e dez

centavos), tendo como fiel depositário MARCO EVANDRO TOMAZ. Campinas, 18 de fevereiro de 2020.

voy RDNatiele Jutiana da Silva André Bocchint Trotta

Escrevente Oficial
Selo:113464321WV09N06371070204

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
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Avaliações e Perícias

Prefeitura Municipal de Campinas
Demonstrativo do Lançamento do IPTU/Taxas 2023 (Exercício)

Identificação do Imóvel
Cod Carstopráfico:

Tipo trote:
Uso do imóvel:
Cúd. Anterior:

"** LOCALIZAÇÃO?**
Quarteisão/Quadra:

Lotre/Subloro;
Logradouro:

Número:
Complemento:

Bairro/Loteamonto:
cr

Zoncamento:

4153,33.61.0493 01001
FREDIAL
2 Resistencia!
04 055030426

11199 51
043-
RUA DO LEME
45

CAMINHOS DE GAN CONRADO

03

Dados do Terreno
Área do Terreno:

Área Terreno Não Trib
Vutor do Motro 2:

Valor de m? por laudo:
Padrão Zoneamento Tributário:

Fatores de Correção:
FG/FP/FV/FA/FA:
FLE/FZ/FE/FC/FL:
Área Excedente m2:

vator da Área Excedente:
Valor do Terreno:

Vi.Terreno(Art. 19 LC 181/17):
Fronte:

Testada Beneficiada:
Custo UFIC m3 / Linear:
Frequência Coleta Lixo:

Frequência Lixo dias/Ano:
"Posição do Lote:

683,26
oou
RS 766,53 , UFIC 169,7604
Hão
A
9275
NÃO SIM4 NÃO /NÃO "NAO
HAQ/NÃO/ NãO ! NÃO4 NÃO
0,00

0,00 4 VFIC G,0UDO
R$ 465.460,19 / UFIC 108.356,4024
R$ 436.022,27 / UFIC OT.520,7622
14,80

eram
324 vozes por zemana
156
Meio de Quadra

Dados Gerais da Edificação
Fatores do Corseçio:

FV/FB:
FC/FL:

Área Tota!t Construida:
Área Votal Constr. Não Tri
vator Total da Construção:

1,0006
NÃO "NÃO
NAO "NÃO
327,40
eU
FS 754.752,86 / UFIC 175. 156,3205

Dados da Dependência
Dependência

Área da Dependência:
Área Não Trib. da Dep.:

Valor Metro 2 Construção:
Ano de Depreciação:

Fator de Depreciação:
Valor da Dependência:

Tipo Paiirão Construção:

R5 2.535.608 / UFIC 577,1217
2015
O,9270
RS 784.752.86/ UFIC 175.155,3205
RH 5-9

Dados Tributários
Exercicio:
Emissiio:

Valor da VFIC:
Desc. Adimpleência:

valor Venal do im ável;
vVitmóvel(art. 19 LC IRA/17):
Ind. VE. Venal Dec. Judicial:

Aliquata:
Pesconto Fixo:
vator do fPTU:

Vator do IPTU com Limitador:
Vator Taxa da Lixo:

Vatos Taxa de Sinistro:
Valos Compensado:

Desc.(Art.19-B Lei 11.111/01):
Desc.(Ajt.20 teil1.111/01H:

Valor Total Lançado:
Desconto IPTU Digital:

Desc, Ct. Qnica + Adimplência:
vatur dá Cota Úeuicai
Desc. Parcelas IPTU:
Número de Parcçkrs
Vutor das Pareçias:

Men. 1º CLICula nica;
renção de Impostos

leenção de Oficio:
imunidade:

Vi. Renuncia IPTU:
isenção de Toxas:

VE, Renúncia - Lixo:
Vi. Renúncia - Sinistro:
Perda Isenção Imposto:

Porda Isenção Oficio:
ind. de Bencfício CAIF:

tnd. Adesão IPTU Digital:
ind. Anesação de Fato:
Altcração Cadastral:

ind. Lançamento Iníbido:

203
03/2023

Simm

RS 1270225 [UFC 283.512,7227
RS GTS AI/VFIO 272 GT7OB2T

O.70C0'%
160,0000

R$ 7 A23,98 /LIFIC | TAB,TIVG
R5 7.834,88 /UFIC 1.745,7296
RS 1.022,39 /UFIC 228,1978
R$ 0,99 7 UFIC 0,0090
R5 0,09 UFIC 0,0000
VEFIC 0,U009

0,0000
R5A.8s7,27/ UFI 1.976,9374
R$ 0,00 7 UFC 0,.0000
5,DOCA
R$ BIAS] / LBTA,OIOS
O,00004
13
R$ 205,21 7 UFIC 179,7216

Va

Mota de fucnção cha imposto

HS 0,00 7 0,00D0

R$ 0.00 4 UFIC 0,0600
R5 9,00 /UFIC O.0000

tam do um timiural

(EG) fator Gleba (FP) Faror Protundidace (PY; Fazor Verzicalizaçõão [FA] Faro Área (SB) Fator Balsão ELE) Farar Loro Encravado (FZ) Entor
Zonvamento (FEI)Faor Esquina CFC) Fator Coudominig tFL) Faror Loteamento

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.periciafêuol.com.br

Pág. � 018 �

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

57
23

-0
5.

20
14

.8
.2

6.
06

50
 e

 c
ód

ig
o 

8S
T

P
V

pG
U

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 IR
O

N
 M

O
U

N
T

A
IN

 D
O

 B
R

A
S

IL
 L

T
D

A
, l

ib
er

ad
o 

no
s 

au
to

s 
em

 0
4/

06
/2

02
4 

às
 0

0:
11

 .

fls. 392



RENATO BRAMBILLA
Consultor Imobiliário - CRECI nº 133682-F Avaliações e Perícias
Avaliador Imobiliário - CNAI nº 11073 Imobiliárias

fis. 93

8.2 - Foto do Imóvel Avaliando (exterior)

Fachada Imóvel Periciando
Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 - Centro -� Campinas/SP - CEP: 13015-320

Fone: +55 19 9 9773-6659 -�- E-mail: brambilla.periciafuol.com.br
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8.3 � Foto do Imóvel Avaliando (interior)

"Área Frontal/Garagem Coberta/Entrada Principal0%

so � 10:97

- : ne?
. e Ate

e

q mamas

Área Frontal (ânc ulo 1)

Rua Riachuelo, nº 473 - Sala 31 �- Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
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