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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
PROCESSO JUDICIAL ELETRÔNICO 
1ª VARA DO TRABALHO DE GUARUJÁ 

 CartPrecCiv 1000652-22.2022.5.02.0301
DEPRECANTE: MARCOS ANTONIO SILVA 
DEPRECADO: ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA 

MANDADO DE REAVALIAÇÃO DE IMÓVEL
 

DESTINATÁRIO: ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA - CPF:
288.288.956-91 

ENDEREÇO: RUA FRANCA PINTO, 135, APTO 13 - 1º andar,
Enseada, GUARUJA/SP - CEP: 11440-510.

O(a) Exmo(a). Juiz(a) do Trabalho da 1ª Vara do Trabalho de
Guarujá, ADRIANA CRISTINA BACCARIN, no uso de suas atribuições legais e, na forma
da Lei,  ao Oficial de Justiça que, à vista do presente e em seu cumprimento,MANDA
dirija-se ao endereço supra e proceda à REAVALIAÇÃO DO IMÓVEL sob matrícula nº

 descrito abaixo,15392, registrada no Cartório de Imóveis da Comarca de Guarujá/SP,
registrando o real estado em que se encontra.

 

IMÓVEL A SER REAVALIADO: Apartamento nº 13, localizado no 1º andar de fundos 
do Edifício Maresias, situado à Rua França Pinto, nº 135 - Guarujá/SP

 

Para tal fim autorizo, desde logo, que o Oficial de Justiça se valha
das prerrogativas previstas nos artigos 212, 252, 253, 275, 782, §2º, 846 e §§ do CPC,
requisitando força, com a apresentação deste à Autoridade Policial, arrombamento e
prisão a quem se opuser ao cumprimento da presente ordem.
 

CUMPRA-SE, na forma e sob as penas da lei.

 

GUARUJA/SP, 11 de janeiro de 2024.
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RAFAEL HENRIQUES BRANDTS BUYS
Secretário de Audiência
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JUSTIÇA DO TRABALHO 
PROCESSO JUDICIAL ELETRÔNICO 
1ª VARA DO TRABALHO DE GUARUJÁ 

 CartPrecCiv 1000652-22.2022.5.02.0301
DEPRECANTE: MARCOS ANTONIO SILVA 
DEPRECADO: ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA 

CONCLUSÃO

Nesta data, faço o feito concluso ao(a) MM(a) Juiz(a) da 1ª Vara
do Trabalho de Guarujá/SP.

GUARUJA/SP, data abaixo.

ANDRE LUIZ CARVALHO GONZALEZ

DESPACHO
 

Vistos.

Diante do tempo decorrido, expeça-se mandado para
reavaliação do bem.

Cumprido, devolva-se a carta solicitando-se ao juízo deprecado a
intimação das partes para ciência da diligência realizada.

GUARUJA/SP, 09 de janeiro de 2024.

ADRIANA CRISTINA BACCARIN
Juíza do Trabalho Substituta
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DEPRECANTE: MARCOS ANTONIO SILVA 
DEPRECADO: ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

ID do mandado: b00d7ac

Destinatário: ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA

Certifico e dou fé que, na data de 07/01/2022, às 10h00, em
cumprimento ao r. mandado Id supra, dirigi-me à Rua França Pinto, nº 135, apto. 13,
Enseada, CEP: 11.440-510, Guarujá-SP, e, em sendo aí, depois de preenchidas as
formalidades legais, penhorei o imóvel sob matrícula nº 15.392, devidamente descrito e
avaliado no Auto de Penhora abaixo transcrito. Certifico, mais, que deixei de dar ciência
da constrição efetuada à sócia executada Sra. Zelma Braz de Queiroz Vieira e cônjuge,
pois estes não residem no imóvel em questão. No local fui atendido pelo zelador do
condomínio, Sr. José Alberto Tavares dos Santos, RG SSP/SP: 37.884.018-6, que me
informou que o apartamento objeto da penhora se encontra atualmente fechado e
sem ocupantes, eis que é utilizado apenas para fins de veraneio pela família da referida
proprietária, que reside no município de Uberlândia-MG (razão pela qual não foi
possível adentrar no imóvel durante a diligência). Tal declarante afirmou-me, ainda,
que a empresa responsável pela apuração dos depósitos condominiais daquele edifício
(qual seja: “AXÉ Imóveis e Administração”) encontra-se situada na Rua Washington, nº
223, Vila Maia, CEP: 11.410-150, região fora da área de atuação deste Oficial de Justiça.
Em anexo, consulta de débitos fiscais (IPTU) obtida junto à Municipalidade de Guarujá.
Diante do exposto, devolvo o presente e o submeto à apreciação de Vossa Excelência.

AUTO DE PENHORA E AVALIAÇÃO DE IMÓVEL (transcrição)

Aos 07 dias do mês de agosto do ano de dois mil e vinte e dois,
na Rua França Pinto, nº 135, apto. 13, Enseada, CEP: 11.440-510, Guarujá-SP, em
cumprimento ao r. mandado Id b00d7ac, passado em favor de MARCOS ANTONIO
SILVA contra ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA, para pagamento da importância de R$
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204.900,00 (duzentos e quatro mil e novecentos reais), atualizada até 30/12/2021,
depois de preenchidas as formalidades legais, procedi à penhora e avaliação do
seguinte imóvel: Apartamento nº 13, localizado no 1º andar de fundos do Edifício
Maresias, situado à Rua França Pinto nº 135, município, distrito e comarca de Guarujá,
com a área útil de 133,225.000 m2, a área comum de 32,501.500 m2, perfazendo a área
construída de 165,726.500 m2, correspondendo-lhe uma fração ideal de 0,076700 ou 1
/12 avos no terreno, bem como uma vaga na garagem do edifício, em lugar
indeterminado, confronta pela frente com o hall de circulação e poço de escada, pelo
lado direito de quem da rua olha para o prédio com o apartamento de final “4”, pelo
lado esquerdo com a área livre do condomínio, e pelos fundos, também, com a área
livre do condomínio. Registrado sob a matrícula nº 15.392, do Livro nº 02, do Registro
Geral do Cartório de Registro de Imóveis de Guarujá e cadastrado pela Prefeitura
Municipal de Guarujá sob nº 3-0019-013-003. Tal imóvel foi por mim avaliado em R$
400.000,00 (quatrocentos mil reais), de acordo com o mercado imobiliário local, tudo
para a garantia da dívida exequenda. Para constar, lavrei presente. O referido é
verdade e dou fé.

GUARUJÁ, 07 de janeiro de 2022.

Fabiano Augusto Realino

Oficial de Justiça Avaliador

GUARUJA/SP, 07 de janeiro de 2022
 

FABIANO AUGUSTO REALINO
 

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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PODER JUDICIÁRIO 
JUSTIÇA DO TRABALHO 
PROCESSO JUDICIAL ELETRÔNICO 

 CartPrecCiv 1000652-22.2022.5.02.0301
DEPRECANTE: MARCOS ANTONIO SILVA 
DEPRECADO: ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA

CERTIDÃO DE DEVOLUÇÃO DE MANDADO

ID do mandado: 23e70be

Destinatário: ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA

Certifico e dou fé que, na data de 13/01/2024, em cumprimento
ao r. mandado Id supra, dirigi-me à Rua França Pinto, nº 135, apto. 13, Enseada, CEP:
11.440-510, Guarujá-SP, e, em sendo aí, depois de preenchidas as formalidades legais,
reavaliei o imóvel sob matrícula nº 15.392, devidamente descrito no Auto de
Reavaliação abaixo transcrito. Deixei de intimar da constrição efetuada a sócia
executada Sra. Zelma Braz de Queiroz Vieira e cônjuge, pois estes não residem no
imóvel. No local fui atendido pelo zelador do condomínio, Sr. José Alberto Tavares dos
Santos, RG SSP/SP: 37.884.018-6, que me informou que o apartamento objeto da
penhora encontra-se fechado e não possui ocupantes fixos, sendo utilizado apenas
para fins de veraneio pela família da referida proprietária (que reside no município de

. Na ocasião o informante afirmou-me, ainda, que os proprietários nãoUberlândia-MG)
comparecem ao local há muitos anos e que o imóvel em questão se encontra em
péssimo estado de conservação, praticamente abandonado, sem reformas e faxina há
vários anos; por fim, acrescentou que a empresa responsável pela apuração dos
depósitos condominiais daquele edifício (qual seja: “AXÉ Imóveis e Administração”)
situa-se na Rua Washington, nº 223, Vila Maia, CEP: 11.410-150, motivo pelo qual
solicito a redistribuição da presente ordem ao Ilustre Sr. Oficial de Justiça responsável
pela área. Registro que o imóvel objeto da presente diligência sofreu desvalorização de
mercado em relação ao valor pelo qual foi originalmente avaliado nestes autos,
depreciação esta justificada pelo péssimo estado de conservação do bem (conforme

 e por conta da estagnação dos preços dos imóveis na região noticiado pelo zelador)
(que, segundo os corretores de imóveis consultados na oportunidade, não sofreram

Assinado eletronicamente por: FABIANO AUGUSTO REALINO - Juntado em: 14/01/2024 20:07:16 - 28cab98

Fls.: 25



. Em anexo, consulta de(des)valorização significativa, em relação aos níveis pré-Covid)
débitos fiscais (IPTU) obtida junto à Municipalidade de Guarujá. Diante do exposto,
devolvo o presente e o submeto à apreciação de Vossa Excelência.

AUTO DE REAVALIAÇÃO DE IMÓVEL (transcrição)

Aos 13 dias do mês de janeiro do ano de dois mil e vinte e
quatro, na Rua França Pinto, nº 135, apto. 13, Enseada, CEP: 11.440-510, Guarujá-SP,
em cumprimento ao r. mandado Id 23e70be, passado em favor de MARCOS ANTONIO
SILVA contra ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA, depois de preenchidas as formalidades
legais, procedi à reavaliação do seguinte imóvel: Apartamento nº 13, localizado no 1º
andar de fundos do Edifício Maresias, situado à Rua França Pinto nº 135, município,
distrito e comarca de Guarujá, com a área útil de 133,225.000 m2, a área comum de
32,501.500 m2, perfazendo a área construída de 165,726.500 m2, correspondendo-lhe
uma fração ideal de 0,076700 ou 1/12 avos no terreno, bem como uma vaga na
garagem do edifício, em lugar indeterminado, confronta pela frente com o hall de
circulação e poço de escada, pelo lado direito de quem da rua olha para o prédio com o
apartamento de final “4”, pelo lado esquerdo com a área livre do condomínio, e pelos
fundos, também, com a área livre do condomínio. Registrado sob a matrícula nº 15.392,
do Livro nº 02, do Registro Geral do Cartório de Registro de Imóveis de Guarujá e
cadastrado pela Prefeitura Municipal de Guarujá sob nº 3-0019-013-003. Tal imóvel foi
por mim avaliado em R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais), de acordo com o
mercado imobiliário local e considerando-se o mau estado de conservação e
abandono, tudo para a garantia da dívida exequenda (cujo montante atualizado não
consta da ordem judicial). Para constar, lavrei presente. O referido é verdade e dou fé. 

GUARUJÁ, 13 de janeiro de 2024.

Fabiano Augusto Realino

Oficial de Justiça Avaliador Federal

GUARUJA/SP, 14 de janeiro de 2024
 

FABIANO AUGUSTO REALINO
 

Oficial de Justiça Avaliador Federal
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MUNICÍPIO DE GUARUJÁ
ADVOCACIA GERAL DO MUNICÍPIO

DÍVIDA ATIVA - CONSULTA DE DÉBITOS

ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA - IPTU - 3-0019-013-003

Dívida Ativa - Consulta de Débitos

Proprietário ZELMA BRAZ DE QUEIROZ VIEIRA
Identificação da Dívida IPTU - 3-0019-013-003
Valor Total Devido R$ 7.406,44

 

 

Zona Ano
Base Exerc. Tributo Situação Inscr. D.A. Saldo Débito

Constituído Multa Juros Correção Valor
Corrigido Honorários Desp.

Proc.
Valor

Devido
Exec.Fiscal

Nº
3 2020 2020 Imp.

Predial
Execut
Cód 9

9307/2021 3.193,60 819,05 1.801,95 901,70 6.716,30 671,63 18,51 7.406,44

    Proc. Unificado: 15098221720218260223   

Total 3.193,60 819,05 1.801,95 901,70 6.716,30 671,63 18,51 7.406,44

TOTAL EM DÉBITO 7.406,44

O valor do DARE-SP será acrescido aos débitos com Execução Fiscal.
 

SCIM v.2.4 cb18501b

Este documento foi gerado pelo SCIM em Domingo, 14 de Janeiro de 2024 às 20h01m

Assinado eletronicamente por: FABIANO AUGUSTO REALINO - Juntado em: 14/01/2024 20:07:16 - 954687d
https://pje.trt2.jus.br/pjekz/validacao/24011420071583500000330988162?instancia=1
Número do processo: 1000652-22.2022.5.02.0301
Número do documento: 24011420071583500000330988162

Fls.: 27



SUMÁRIO

Documentos

Id. Data da
Assinatura Documento Tipo

23e70be 11/01/2024 17:32 Mandado de Reavaliação de Imóvel Mandado

5ca03ac 11/01/2024 17:32 Despacho Mandado

c8831f3 11/01/2024 17:32 Auto de Penhora Mandado

92c9e89 11/01/2024 17:32 Matrícula do Imóvel Mandado

28cab98 14/01/2024 20:07 Certidão de Oficial de Justiça Certidão

954687d 14/01/2024 20:07 dívida IPTU Documento Diverso


	29/06/2022 - Capa
	1. 11/01/2024 - Mandado (Mandado de Reavaliação de Imóvel) - 23e70be
	2. 11/01/2024 - Mandado (Despacho) - 5ca03ac
	3. 11/01/2024 - Mandado (Auto de Penhora) - c8831f3
	4. 11/01/2024 - Mandado (Matrícula do Imóvel) - 92c9e89
	5. 14/01/2024 - Certidão (Certidão de Oficial de Justiça) - 28cab98
	6. 14/01/2024 - Documento Diverso (dívida IPTU) - 954687d
	04/09/2024 - Sumário

