PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leilao Judicial Unificado
32 Vara do Trabalho de Guarulhos/SP
Processo n° 0131700-42.2009.5.02.0313

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
quantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 07/11/2024, as 10:16
horas, através do portal do leiloeiro Joel Augusto Picelli Filho - www.picellileiloes.com.br, serao
levados a leildo judicial e arrematacdo os bens penhorados na execugdo dos autos
supramencionados entre as partes: BELMIRO DE SA, CPF: 056.597.848-95 , exequente, e
HOME CARE MEDICAL LTDA, CNPJ: 62.248.067/0001-05; RENATO PEREIRA JUNIOR,
CPF: 033.489.108-62; RENATO PEREIRA, CPF: 212.667.198-49, executados, conforme
laudo de avaliagdo constante dos autos, e que séo os seguintes BENS:

FRACAO IDEAL de propriedade de Renato Pereira Junior, equivalente a 50% do imével
MATRICULA n° 31.059 do Cartério de Registro de Iméveis de Santa Isabel/SP. DESCRICAO:
um LOTE DE TERRENO sob numero 01 da Quadra 07, do loteamento denominado
Condominio Novo Horizonte Il, situado no Bairro de Sao Bento, perimetro urbano do
Municipio de Aruja, da Comarca de Santa Isabel, assim descrito e confrontado: mede 18,57m
em curva de frente para a Rua "1"; mede 61,50m da frente aos fundos, pelo lado direito de
quem da Rua olha para o terreno, onde confronta com o lote "2" mede 87, 50m pelo lado
esquerdo, também da frente aos fundos, confrontando com a Viela 1; e, mede 59,51m de
largura nos fundos, divididos em dois segmentos retos 53,90m e 5,61m, confrontando com a
Sociedade Imobiliaria Aruja Ltda., encerrando assim uma area de 2.559,78m?. Conforme
certificado pelo Oficial de Justica (id.14aed6e): "...Descricdo do Imovel: terreno em aclive, com
vegetacdo nativa, em rua asfaltada, localizada em condominio com piscina, campo oficial,
quadra, bosque, playground e com seguranga armada 24 horas. Possui guia, sarjeta, agua,
iluminacdo publica e redes de telefonia e cabo...". OBSERVACOES: 1) Imével objeto de
INDISPONIBILIDADES em outros processos; 2) Imével dado em CAUCAO para garantia de
contrato de aluguel; 3) Imoével com débitos CONDOMINIAIS no importe de R$ 453.039,85
atualizado até 27/10/2021; 4) Conforme despacho do Juizo da Execugéo (id.0819fdb):
"...Deve constar no EDITAL DE HASTA que: a) nos termos do paragrafo unico do art. 130 do
CTN e art. 110 da Consolidagao dos Provimentos da CGJT, sendo hipotese de sub-rogagao
dos débitos no preco, fica o0 bem imével arrematado nesta hasta publica desembaragado das
dividas tributarias e fiscais de qualquer 6érgdo da Administragdo Publica, inscritas ou ndo na
divida publica, geradas até a data da arrematagao, de forma que esses encargos nao serao
transferidos aos arrematantes; b) conforme ja decidiu o TST (TST-RO-6626-
42.2013.5.15.0000; TST REENEC E RO - 75700-07.2009.5.05.0000; TST-ReeNec e RO-
12600-56.2009.5.09.0909; TST-RXOF e ROAG - 58400-44.2005.5.06.0000; TST-RXOF e
ROMS, por analogia, a previsdo da alinea antecedente 25600-26.2006.5.06.0000) também se
aplica a bens moveis, inclusive veiculos, ficando os mesmos livres de débitos de IPVA, multas
e outros, inscritos ou ndo na divida publica, geradas até a data da arrematacgao, de forma que
esses encargos nao serao transferidos aos arrematantes; c) as despesas de transferéncia do
bem penhorado, que ndo se enquadrem na previsdo das alineas antecedentes, tais como:
custo de registro no Cartério de Registro de Imdveis, ITBI, transferéncia junto a 6rgao de
transito, entre outras, correrdo por conta do arrematante. d) DO FATO GERADOR E DA BASE
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CALCULO DO ITBI: O fato gerador do ITBI s6 se aperfeicoa com o registro da transmisséo do
bem imdvel. O calculo deste imposto ha de ser feito com base no valor alcancado pelos bens
na arrematagao, e nao pelo valor da avaliagao judicial. €) Nao sera aceito lance que ofereca
preco vil. Considera-se vil o prego inferior ao minimo de 60% do valor da avaliagdo..."; 5)
Consta da Certiddo de Matricula pendem RESERVA DE AREA VERDE (Av.1 e Av.7),
RESTRICOES URBANISTICAS (Av.5) e BLOQUEIO do imével (Av.9). Fracéo ideal AVALIADA
em R$ 960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais).

Local dos bens: Alameda Galaxia, Lote 001. Quadra 007, Condominio Novo Horizonte II,
Aruja/SP.

Total da avaliagdo: R$ 960.000,00 (novecentos e sessenta mil reais).

Lance minimo do leildo: 60% da avaliagao.

Leiloeiro Oficial: Joel Augusto Picelli Filho

Comisséao do Leiloeiro: 5%.

O leilédo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletronica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-mail:
contato@picellileiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo.

O arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor do
lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissédo do
leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida através
de boleto bancario, a disposicdo do Juizo da execugao, perante o Banco do Brasil ou Caixa
Econdmica Federal, conforme a hipdtese. Ja a comisséo do leiloeiro sera paga diretamente a
ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execugdo. A segunda parcela do valor do
lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas apos o leildo judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada, mediante guia boleto
emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera efetuar o pagamento
do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar 100% do valor de
arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestagdes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opgdo, atendendo as seguintes
condicoes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e 0
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serao corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
iméveis e por caucao idbnea, quando se tratar de bens moéveis, caucado esta condicionada a
aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugao idénea pelo juiz, ou no caso da sua nédo apresentagao ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
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automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condi¢do estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacgdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagdo ou promover,
em face do arrematante, a execugcdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucédo em que se deu a arrematacéao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.

Apos apregoados todos os lotes, os bens que ndo forem objeto de arrematacgao serao
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposicdo em contrario constante do edital, mantendo-se o mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao

Visitagdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos sabados, domingos e
feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remogao ou imissdo na posse, conforme a hipbétese, assumindo o leiloeiro oficial o
compromisso de depositario fiel

Esta publicagdo supre a necessidade de intimacéao direta as partes. E, para que chegue
ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera publicado
no Diario de Justica Eletrénico Nacional - DJEN.
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