PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO
CENTRO DE APOIO AOS LEILOES JUDICIAIS UNIFICADOS

Edital de Leilao Judicial Unificado
12 Vara do Trabalho de Guaruja/SP
Processo n° 0000641-54.2015.5.02.0301

O Juiz do Trabalho do Centro de Apoio aos Leildes Judiciais Unificados, FAZ SABER, a
guantos o presente virem ou dele tiverem conhecimento, que no dia 07/11/2024, as 10:34
horas, através do portal do leiloeiro Joel Augusto Picelli Filho - www.picellileiloes.com.br
serdo levados a leildo judicial e arrematagdo os bens penhorados na execugao dos autos
supramencionados entre as partes: ELITON FORTUNATO ANTONIO, CPF: 237.688.798-44
, exequente, e S. F. PERES LTDA, CNPJ: 17.182.830/0001-80; FABIANO PERES PENCO,
CPF: 250.499.758-24 , executado(s), conforme laudo de avaliagdo constante dos autos, e
que sao os seguintes BENS:

Os Direitos Aquisitivos Sobre o IMOVEL MATRICULA 34.524 DO CARTORIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DE ITANHAEM/SP. Contribuinte n° 138.041.001.0000.006858 da
Prefeitura de Itanhaém/SP. DESCRICAO: IMOVEL: O lote de terreno n° 1 da quadra 41, da
ESTANCIA BALNEARIA ITANHAEM, municipio de Itanhaém, medindo 13,00ms de frente
para a Rua Paraiba, por 38,00ms da frente aos fundos de ambos os lados, tendo nos fundos
igual medida da frente, com a area de 494,00ms2; confrontando do lado direito com o lote
20, do lado esquerdo com a Avenida Sorocabana e nos fundos com terreno da Cia.
Melhoramentos Itanhaém S/C. OBSERVACOES: 1) Certificou o oficial de justica que: "O
imével € um lote de terreno de esquina com uma casa térrea de alvenaria, coberta com
telhas de barro, composta por 02 quartos, sala, cozinha e 01 banheiro. Possui quintal
cimentado, area com mato baixo nos fundos e 01 vaga na garagem. A Rua Paraiba é
pavimentada e servida de rede elétrica, agua, telefone, esgoto, coleta de lixo e iluminagéo
publica(ld: eb2800d); 2) Consta na Av. 2 que no imovel foi construido um prédio residencial
com 69,80ms2...; 3) Ndo ha débitos de IPTU até a data de 15/09/2023 (Id: 87e5132); 4)
Consignou em despacho o Exmo juiz da execugao que: "a) nos termos do paragrafo unico
do art. 130 do CTN e art. 110 da Consolidagao dos Provimentos da CGJT, sendo hipotese de
sub-rogagdo dos débitos no preco, fica o bem imdvel arrematado nesta hasta publica
desembaragado das dividas tributarias e fiscais de qualquer érgao da Administragao Publica,
inscritas ou ndo na divida publica, geradas até a data da arrematacao, de forma que esses
encargos nao serao transferidos aos arrematantes; b) as despesas de transferéncia do bem
penhorado, que ndo se enquadrem na previsao das alineas antecedentes, tais como: custo
de registro no Cartério de Registro de Imdveis, ITBI, entre outras, correrdo por conta do
arrematante. ¢) DO FATO GERADOR E DA BASE CALCULO DO ITBI: O fato gerador do
ITBI s6 se aperfeigcoa com o registro da transmissao do bem imével. O calculo deste imposto
ha de ser feito com base no valor alcangado pelos bens na arrematagao, e nao pelo valor da
avaliacéo judicial" (Id: 0635105). Valor Total da Avaliagdo dos Direitos Aquisitivos Sobre o
Imoével em R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais).

Local dos bens: Rua Paraiba, 198 - Estancia Balnearia Itanhaém (lado praia) - Itanhaém/SP
Total da avaliagdo: R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais)
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Lance minimo do leilao: 50%
Leiloeiro Oficial: Joel Augusto Picelli Filho
Comisséao do Leiloeiro: 5%.

O leildo judicial sera realizado exclusivamente na modalidade eletrénica.

O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, por e-
mail: contato@picellileiloes.com.br, com a antecedéncia de 48 horas ao leildo.

O arrematante, que nao seja exequente no processo, pagara, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela na ordem de 20% (vinte por cento), do valor
do lance como sinal e garantia, mais a integralidade dos 5% (cinco por cento) da comissao
do leiloeiro, calculados sobre o valor da arrematacdo. A primeira parcela sera recolhida
através de boleto bancario, a disposi¢cao do Juizo da execugéao, perante o Banco do Brasil ou
Caixa Econdmica Federal, conforme a hipdtese. Ja a comissdo do leiloeiro sera paga
diretamente a ele mediante recibo a ser anexado ao processo de execugao. A segunda
parcela do valor do lance, na ordem de 80% (oitenta por cento), sera satisfeita, no prazo de
24 (vinte e quatro) horas apds o leilao judicial, diretamente na Agéncia Bancaria autorizada,
mediante guia boleto emitido por ocasido do leildo. Por ato voluntario, o arrematante podera
efetuar o pagamento do sinal em percentual superior a 20%, bem como podera depositar
100% do valor de arrematacao.

O arrematante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacdes, devera
ofertar lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta opg¢éo, atendendo as seguintes
condicoes:

a) O lance ofertado para pagamento a vista sempre prevalecera sobre os lances ofertados
para pagamento parcelado de mesmo valor;

b) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor numero de parcelas prevalecera
sobre os demais lances parcelados de mesmo valor;

c) Oferta de sinal de pelo menos 25% (vinte a cinco por cento) do valor do lance a vista e o
saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas
monetariamente pelo indice Nacional de Preco ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E) ou
por outro que venha a substitui-lo.

d) Nao serdo aceitos parcelamentos com parcelas inferiores a R$ 1.000,00 (mil reais).

e) O parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o préprio bem, quando se tratar de
iméveis e por caugao idonea, quando se tratar de bens méveis, caugido esta condicionada a
aceitacao pelo Juiz Presidente dos Leildes Judiciais.

f) Nao sendo aceita a caugao iddénea pelo juiz, ou no caso da sua nao apresentagéo ao
Leiloeiro no prazo de 24 horas ao ato, a forma de pagamento do saldo remanescente
automaticamente sera alterada para “A VISTA”, nesse caso, o arrematante declara desde ja
ciéncia da condig¢ao estabelecida, se comprometendo a efetuar o pagamento na forma acima
determinada, sob pena de aplicagao das penalidades administrativas.

f) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de 10% (dez
por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

g) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugdo da arrematagéao ou promover,
em face do arrematante, a execucao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

Compete apenas ao interessado no(s) bem(ns), eventual pesquisa de débito junto aos
diversos 6rgaos.
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Apo6s apregoados todos os lotes, os bens que nado forem objeto de arrematacéo seréao
apregoados novamente na mesma data, no repasse ao final do leildo, podendo os lotes ser
desmembrados, salvo disposi¢do em contrario constante do edital, mantendo-se 0 mesmo
percentual de lance minimo praticado no primeiro pregao

Visitacdo dos bens: as 9:00 as 18:00 horas, inclusive aos sabados, domingos e
feriados, todo e qualquer interessado, acompanhado do leiloeiro oficial ou de quem este
indicar por escrito, devera ter acesso aos bens referidos neste edital, sob pena de imediata
remogcao ou imissao na posse, conforme a hipotese, assumindo o leiloeiro oficial o
compromisso de depositario fiel

Esta publicacdo supre a necessidade de intimagao direta as partes. E, para que
chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente EDITAL, que sera
publicado no Diario de Justi¢a Eletrénico Nacional - DJEN.
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