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Classe - Assunto: CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS CONDOMINIAIS.
Exequente: CONDOMINIO EDIFICIO GUARUJA.

Executado: ANDERSON BUSTAMANTE.

LAUDO PERICIAL
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Renato Brambilla, Corretor e Avaliador de
Iméveis com registro no CRECI da 22 Regido (Brasil) sob o
n°® 133.682-F e CNAI sob o n° 11.073, com endereco
comercial a Rua Riachuelo, n° 473 — Sala 31 — Centro —
Campinas/SP, na qualidade de Avaliador Imobiliario
nomeado por V.S.2, vem apresentar-lhe o presente Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de
Iméveis, e com as Resolugcbes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI)
n.° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e n° 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007) e Ato Normativo n° 001/2011, que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imoveis para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliacao

Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboracao.
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1.

2.

Identificac&do da Solicitante

Determinacéo Judicial - 72 Vara Civel da Comarca de Campinas/SP

Finalidade do PTAM

A finalidade de o presente parecer é estabelecer a determinacéo do valor de mercado

para fins judiciais.

3.

Identificac&o e Caracterizacdo do Imovel
3.1.Localizacéo e Data de Vistoria do Imovel

Os imoveis periciando localizam-se no enderec¢o: Avenida Doutor Moraes Salles,
n° 1.610 - Apartamento n° 61 (6° andar) e Box de Garagem n° 16 do Condominio
Edificio Guaruja no bairro Bosque da cidade Campinas/SP.

Vistoria realizada no dia 22 de fevereiro de 2024, tendo o signatario sido
acompanhado pelo morador/executado, Sr. Anderson, que permitiu/autorizou a
entrada no imo@vel periciando.

O im6vel encontra-se ocupado na data da pericia.

3.2.Situacdo do Imovel

O imdvel avaliando encontra-se em estado regular e necessitando de reparos
simples, sendo constituido por: (1) sala para 2 ambientes com piso e rodapé ceramico
com aspecto regular de conservacao, paredes com pintura com aspecto regular de
conservacgao, teto com acabamento em gesso e pintura com aspecto regular de
conservacao e dois pontos de iluminacéo; (2) cozinha com piso ceramico com aspecto
regular de conservacéo, paredes com azulejo ceramico com aspecto regular, pia em
granito com cuba em inox com aspecto regular de conservacédo, armarios planejados
com aspecto desgastado de conservacgao, teto com acabamento em gesso e pintura
com aspecto ruim de conservacédo e dois pontos de iluminacao; (3) area de servico
com piso cerdmico com aspecto regular de conservacdo, paredes com azulejo
ceramico com aspecto regular, tanque em porcelana com aspecto regular de
conservacao, teto com acabamento em gesso e pintura com aspecto ruim de
conservacgao e um ponto de iluminacgéo; (4) banheiro servico com piso ceramico com
aspecto regular de conservacéo, paredes com azulejo ceramico com aspecto regular,
com acabamento em gesso e pintura com aspecto ruim de conservagao e um ponto
de iluminacgdo; (5) dormitério servigco banheiro servico com piso ceramico com aspecto

regular de conservacao, paredes com azulejo ceramico com aspecto regular, com
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acabamento em gesso e pintura com aspecto ruim de conservagdo e um ponto de
iluminacéo; (6) corredor com piso e rodapé ceramico com aspecto regular de
conservagao, paredes com pintura com aspecto desgastada de conservagéo, teto com
acabamento em gesso e pintura com aspecto regular de conservacao e dois pontos
de iluminacao; (7) dormitério | com piso e rodapé ceramico com aspecto regular de
conservacgao, paredes com pintura com aspecto regular de conservagao, armario
planejado com aspecto desgastado de conservacgao teto com acabamento em gesso
e pintura com aspecto regular de conservacao e um ponto de iluminacéo; (8) banheiro
social com piso ceramico com aspecto regular de conservacao, paredes com azulejo
ceramico com aspecto regular, pia em marmore com cuba em porcelana com aspecto
regular de conservacao, box de vidro com aspecto desgastada de conservacéo, teto
com acabamento em gesso e pintura com aspecto regular de conservacdo e dois
pontos de iluminacdo; (9) dormitério Il ndo foi possivel vistoriar o cémodo; (10)
dormitdrio 11l (suite) com piso e rodapé ceramico com aspecto regular de conservacao,
paredes com pintura com aspecto regular de conservagéo, armario planejado com
aspecto desgastado de conservacgao teto com acabamento em gesso e pintura com
aspecto regular de conservacdo e um ponto de iluminacéo, (11) banheiro (suite) com
piso ceramico com aspecto regular de conservacao, paredes com azulejo ceramico
com aspecto regular, pia em marmore com cuba em porcelana com aspecto regular
de conservacado, box de vidro com aspecto desgastada de conservagédo, teto com
acabamento em gesso e pintura com aspecto desgastado de conservacdo e dois
pontos de iluminacgao.
Relatério Fotografico em Anexo.
Ademais, o imovel possui uma (1) vaga de garagem, fixa e coberta e deposito.

Relatério Fotografico em Anexo.

O Condominio possui dois (2) elevadores, portaria 24h; o condominio possui area
comum, onde esta localizado espaco de lazer com espaco com saldo de festas,
playground e piscina.

Relatorio Fotografico em Anexo.

3.3.Dados do titulo de Propriedade
Apartamento n°® 61 - Matricula n° 14.037 do 1° Oficial Cartério de Registro de

Imoveis de Campinas/SP (atualizado), em anexo.
Caddigo Cartogréafico do IPTU n° 3423.23.61.0181.01138

(atualizado), em anexo.
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Box Garagem n° 16 - Matricula n° 14.038 do 1° Oficial Cartorio de Registro de

Iméveis de Campinas/SP (atualizada), em anexo.
Cdédigo Cartografico do IPTU n° 3423.23.61.0181.01032

(atualizado), em anexo.

3.4.Dimensdes do Imovel

O Apartamento Periciando possui: “... de sala, 3 dormitérios, 2 banheiros, cozinha,
despensa, area de servigo, W.C. de empregada com areas: Gtil 114,00ms2; comum
17,50 ms2, total 131,50 ms2, e ideal no terreno de 29,83 m2 ... apartamento
corresponde uma fracdo no terreno de 0,0124%”, conforme documento oficial

(matricula).

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

114,00 m2 17,50 m? 131,50 m2

O Boxe de Garagem Periciando possui: “Util de 16,00m2; comum de 8,33m2, total

de 24,33m2 com a area ideal no terreno de 5,52m2 ou 0,0023%...”

AREA UTIL AREA COMUM AREA TOTAL

16,00 m2 8,33 m? 24,33 m?

3.5.Caracterizacdo do Entorno

O condominio imével residencial avaliando esta situado no bairro Bonfim, regido
Norte da cidade de Campinas/SP, em local de grande movimentacdo comercial e
grande movimentacao residencial, de classe média.

Nas redondezas, encontram-se um supermercado (Pao de Acucar), dois estadios
(Brinco de Ouro da Princesa, Moisés Lucarelli), o Zooldgico Municipal de Campinas
Bosque do Jequitibas, local de facil conducao para diversos pontos da regido, alguns
condominios residenciais de apartamentos, casas residéncias, diversos imoveis
comerciais de varios seguimentos como lojas de roupas, postos de gasolina,
estacionamentos privados, restaurantes, farmacias, padaria, agéncia bancaria,
academias, academias, bares e restaurantes, entre outros comércios locais e diversas
empresas comerciais de pequeno e médio porte. Além disso, pratico acesso a Rodovia
Dom Pedro | e ao Shopping Iguatemi — no qual se pode encontrar diversas lojas de

grande apelo comercial; ainda ha pratico acesso Av. Aquidabd Sales - onde esta

Rua Riachuelo, n°® 473 - Sala 31 - Centro - Campinas/SP - CEP: 13015-320
Fone: +55 19 9 9773-6659 - E-mail: brambilla.pericia@uol.com.br
P4dg. - 05 -

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RENATO BRAMBILLA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/03/2024 as 14:34 , sob o numero WCAS24701332160

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015979-53.2020.8.26.0114 e codigo ss2zMjkx.



RENATO BRAMBILLA fls. 296
Consultor Imobilidrio - CRECI n° 133.682-F Avaliacdes e Pericias
Avaliador Imobilidrio - CNAI n° 11.073 Imobilidrias

localizado diversas empresas comerciais; assim como pratico acesso a Via Expressa
Waldemar Paschoal e ao Campinas Shopping.

Em via préoxima, Av. Princesa D’Oeste, podemos encontrar diversos
estabelecimentos comerciais, como bancos, postos de combustiveis, farmacias,
restaurantes, concessionarias, condominios residenciais.

Croqui de Localizagcdo em Anexo.

Em relagdo aos Melhoramentos Publicos, a regido conta com total infraestrutura

e servigcos publicos, entre eles podemos pontuar: rede de agua, rede esgoto, rede
energia elétrica, iluminacdo publica, transporte coletivo, guias e sarjetas, rede
telefbnica, sistema de pavimentacéao.

O imovel esté localizado em area de zoneamento ZM2 (Zona Mista 2) - Zona
residencial de média densidade habitacional, com mescla de usos mistos e nédo-
residenciais de baixo e médio impacto compativeis com o uso residencial e adequados
ao sistema viario.

Ocupacao: - CSEIl - Destinado ao comércio, servico, institucional e/ou industrial.

- HCSEI - Destinado a habitacdo, comércio, servico, institucional e/ou

industrial.

- HMH - Habitacdo multifamiliar horizontal, edificacbes residenciais

isoladas ou geminadas.

- HMV - Habitacdo multifamiliar vertical, edificagdo com no minimo uma
residéncia sobreposta agrupadas verticalmente, em um ou mais
blocos.

- HU - Habitacao unifamiliar destinada a uma Unica habitacao por lote e

suas construcfes acessorias.

Uso: - CABI - Comércio atacadista de baixa incomodidade.
- CAMI - Comércio atacadista de média incomodidade.
- CVBI - Comércio varejista de baixa incomodidade.

- CVMI - Comércio varejista de média incomodidade.

- SBI - Servico de baixa incomodidade.

- SMI - Servigo de média incomodidade.

- EBI - Entidade institucional de baixa incomodidade.

- EMI - Entidade institucional de média incomodidade.

- UP - Preservacédo e controle urbanistico de valor historico, arquitetonico,
artistico, paisagistico e ambiental.

- UR - Atividade rural dentro do perimetro urbano.
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- SRF - Servico de baixa incomodidade ou referéncia fiscal exercidos na propria
residéncia. (servicos de baixa incomodidade executados na prépria

residéncia e vinculados as tipologias HMV e HCSE unidade residencial)

3.6. Identificacdo dos Iméveis Avaliando

Endereco: Avenida Doutor Moraes Salles, n® 1.610 - Apartamento n° 61 (6° andar) e
Box de Garagem n° 16 do Condominio Edificio Guaruji no bairro Bosque
da cidade Campinas/SP.

Area Util: 114,00 m? (apartamento) + 1 vaga de garagem coberta

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldégica: 44 anos (1980)

Estado de Conservacao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 74 e D =tiramos 0,327
FD = (1 - 0,327) X 100
FD =67,30 %

4. Metodologia Utilizada

Para fins avaliativos da presente pericia obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14653
Avaliacdo de Bens — Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliacdo de Imoveis Urbanos do
IBAPE/SP.

A NBR 14.653 — Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

“Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicées do mercado

vigente”.

Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem ndo é necessariamente o preco pelo qual este bem sera
transacionado ou ofertado. O valor de mercado € o resultado de um processo matematico
e/ou estatistico de modelagem de dados e representa a média dos precos praticados.

No presente trabalho pericial sera utilizado o “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, que conforme definicdo dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica
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o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituinte da amostra”, devendo ser utilizado sempre que possivel. Este
método contempla as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacdo das
variaveis do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

A Norma ABNT 14.653 — Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de dados, o
tratamento por fatores e o tratamento cientifico. Na aplicacdo do método comparativo
direto para a obtencéo do valor de mercado, € recomendéavel o tratamento por fatores em
amostras homogéneas onde sdo observadas as condi¢cdes de semelhanca definidas na
coleta de dados. Para amostras heterogéneas é recomendavel a utilizacao de inferéncia
estatistica, desde que as diferencas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a
eventuais interagdes. No presente trabalho foi utilizada metodologia de tratamento por
fatores que tem por objetivo tornar comparaveis os dados coletados na pesquisa. O
tratamento se processa com o0 auxilio de fatores de homogeneizacdo, que podem ser
calculados matematicamente ou coletados diretamente em campo.

Conforme disciplina o item 10.1 da “NORMA PARA AVALIACAO DE IMOVEIS
URBANOS IBAPE/SP: 20117, seréo aplicados as amostras coletadas os seguintes fatores:

- Fator Oferta: Utilizado para equalizar a eventual elasticidade existente nos valores
ofertados no mercado, eliminando-se a superestimativa dos dados de oferta. Serd,
portanto, descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no mercado.
Na impossibilidade da sua determinacao, pode ser aplicado o desconto de 10% sobre o
preco original pedido.

- Fator Localizacéo: Utilizado para equalizar as diferencas oriundas da localizacao
dos elementos amostrais comparaveis em relacdo ao imovel avaliando, sendo atribuido
0s seguintes valores dependendo das condicbes geogréficas destes em relacdo a
proximidade de servicos publicos de educacdo e saude, transportes, abastecimento,
facilidades de deslocamento, e demais condi¢des existentes no entorno. Para ndo termos
problemas com este indice, serd sempre utilizado amostras da mesma regido ou regiao
similar do imével avaliando.

- Fator Melhoramentos Publicos: Utilizado com o objetivo de ponderar os diferentes
melhoramentos publicos existentes no imoével avaliando e nos elementos comparativos,
sendo observado rede de agua, rede esgoto, rede energia elétrica, iluminacdo publica,
transporte coletivo, guias e sarjetas, rede telefénica, sistema de pavimentacao.

- Fator Depreciacao: Utilizado para equalizar a diferenca de valores entre os

elementos comparaveis e o avaliando, considerando-se critérios dispostos na tabela
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adiante, com base em coeficientes utilizados na metodologia de depreciacdo Ross-

Heidecke.

5. Pesquisa das Amostras
5.1. Identificagcdo das Amostras de Venda

ELEMENTO 01

Endereco: Avenida Doutor Moraes Salles, n® 1.610 - Condominio Edificio Guaruja no
bairro Bosque da cidade Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado
o imovel periciando.

Area Util: 114,00 m2 (apartamento) (antincio contempla uma vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronologica: 44 anos (1980)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 470.000,00 Direto com o Proprietario (Cédigo Site — AP010175)*

% vida = Anos Construcdo X 100 :> % vida= 44 X 100=73,33

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 74 e C =tiramos 0,347
FD = (1 - 0,347) X 100
FD = 65,30 %

-
% " 40000

:::..o': |.:'s._;,‘:' soboeraadhy 130 m b s
ELEMENTO 02

Endereco: Avenida Doutor Moraes Salles, n°® 1.610 - Condominio Edificio Guaruja no
bairro Bosque da cidade Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado
o imovel periciando.

Area Util: 114,00 m? (apartamento) (antincio contempla uma vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldégica: 44 anos (1980)

Estado de Conservacgao: Entre nova e regular - “B”

Valor a Venda por R$ 520.000,00 na Abadia Iméveis (Cddigo Site — AP0674)?

% vida = Anos Construgdo X 100 :> % vida = 44 X100 =73,33

1 Apartamento TOP! reformado 100% 124mts c/ garage. https://www.proprietariodireto.com.br/comprar-apartamento-bosque-
campinas-direto-com-proprietario/863850711218536389. Acessado em — 10/03/2024.

2 Apartamento a venda no Edificio Guaruja no bairro Bosque na cidade de Campina. https://www.iabadia.com.br/imovel/apartamento-
de-131-m-com-3-quartos-bosque-campinas/AP0674-D2D. Acessado em — 10/03/2024.
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Vida Util 60

Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 74 e B = tiramos 0,355
FD = (1-0,355) X 100
FD = 64,50 %

ELEMENTO 03

Endereco: Avenida Doutor Moraes Salles, n°® 1.610 - Condominio Edificio Guaruja no
bairro Bosque da cidade Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado
o imovel periciando.

Area Util: 114,00 m2 (apartamento) (antincio contempla uma vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 44 anos (1980)

Estado de Conservacao: Necessitando de reparos simples a importantes - “F’

Valor a Venda por R$ 620.000,00 na Bilbao Iméveis (Cédigo Site — AP0372)3

% vida = Anos Construcdo X 100 :> % vida= 44 X 100=73,33

60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 74 e F = tiramos 0,238
FD=(1-0,238) X 100
FD = 76,20 %

ELEMENTO 04

Endereco: Avenida Doutor Moraes Salles, n® 1.610 - Condominio Edificio Guaruja no
bairro Bosque da cidade Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado
o imével periciando.

Area Util: 114,00 m? (apartamento) (antncio contempla uma vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronolégica: 44 anos (1980)

Estado de Conservacao: Necessitando de reparos simples - “E”

3 Apartamento com 3 quartos, 110 m?, a venda por R$ 420.000. https://www.bilbaoimoveis.com.br/imovel/apartamento-de-110-m-com-3-
guartos-nova-campinas-campinas/AP0372-BIL. Acessado em — 10/03/2024.
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Valor a Venda por R$ 469.000,00 na Quinto Andar Iméveis (Cdédigo Site — 778535)*
% vida = Anos Construcdo X 100 : % vida= 44 X 100=73,33

Vida Util 60
~ Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 74 e E = tiramos 0,292
FD = (1 —0,292) X 100
FD =70,80 %

Agartamento dvanda
com 132, 3 quartos o1
vaga

LA Rt el
e LI LY

ELEMENTO 05

Endereco: Avenida Doutor Moraes Salles, n® 1.610 - Condominio Edificio Guaruja no
bairro Bosque da cidade Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado
o imovel periciando.

Area Util: 114,00 m2 (apartamento) (antincio contempla uma vaga de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldégica: 44 anos (1980)

Estado de Conservacao: Regular - “C”

Valor a Venda por R$ 469.000,00 na Vate Iméveis (Codigo Site — AP0265)°

% vida = Anos Construcdo X 100 :> % vida= 44 X 100=73,33

Vida Util 60
AT . Indo na Tabela de Ross/Heidecke
ot b g A e - Com 74 e C = tiramos 0,347
FD = (1-0,347) X 100
FD = 65,30 %

Nt s b v (1 ) w—————

ELEMENTO 06
Endereco: Avenida Doutor Moraes Salles, n® 1.610 - Condominio Edificio Guaruja no
bairro Bosque da cidade Campinas/SP, mesmo condominio que esta localizado

0 imovel periciando.

4 Apartamento a venda com 132m2, 3 quartos e 1 vaga. https://www.quintoandar.com.br/imovel/893478535/comprar/apartamento-3-
quartos-centro-campinas. Acessado em — 10/03/2024.

5 Apartamento com 3 quartos, 131 m?, a venda por R$ 620.000- Avenida Doutor Moraes Sales, 1610 - Bosque - Campinas/SP.
https://lwww.vate.com.br/imovel/apartamento-de-131-m-com-3-quartos-bosque-campinas/AP0265-EAV?from=sale. Acessado em —
10/03/2024.
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Area Util: 87,44 m? (apartamento) (anincio contempla duas vagas de garagem)

Vida Util: 60 anos Idade Cronoldgica: 29 anos (1994)
Estado de Conservagao: Entre regular e necessitando de reparos simples - “D”

Valor a Venda por R$ 420.000,00 na Criar Iméveis (Cédigo Site — AP1603)8

% vida = Anos Construcdo X 100 :> % vida= 44 X 100=73,33

Vida Util 60
Indo na Tabela de Ross/Heidecke
Com 74 e D = tiramos 0,327
FD = (1 - 0,327) X 100

- CRIAR . =

FD =67,30 %
- —_— | o]
5.2. Homogeneizag&o das Amostras de Venda
Amostra Valor por m2 FO FD Valor por m2 apés
Homogeneizacéo
01 R$ 4.122,80 - 10,00 % (a venda) - 2,00 % R$ 3.627,48
02 R$ 4.561,40 - 10,00% (a venda) - 2,80 % R$ 3.990,31
03 R$ 3.684,21 - 10,00 % (a venda) + 8,90 % R$ 3.610,88
04 R$ 4.114,03 - 10,00 % (a venda) + 3,00 % R$ 3.813,69
05 R$ 5.438,59 - 10,00 % (a venda) - 2,00 % R$ 4.796,83
06 R$ 3.684,21 -10,00 % (avenda) | --------- R$ 3.315,78

*FO — Fator Oferta: O mesmo tem a fungdo de descontar “gorduras” geradas devido a especulagao de
mercado nos elementos comparativos.
*FD — Fator Depreciagdo: Ocorre devido ao desgaste pelo uso, ou deterioracdo advindas da acdo de pessoas,

ou das intempéries do tempo.

6 Apartamento - Guaruja. https://www.criarimoveis.com.br/imoveis/apartamento-venda-3-dormitorios-114m2-campinas-centro-AP1603.
Acessado em — 10/03/2024.
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6. Determinacao do Valor Final

6.1. Célculo da Média Aritmética Homogeneizada

Formula Média  Somatoério das Amostras 23.154,97
Aritmética = s [T oo = R$ 3.859,16 v/im?
NUmero de Amostras 6

Valor do m? com Média Aritmética Homogeneizada = R$ 3.859,16 v/im?

6.2. Calculo da Média Ponderada
30% como Fator Ponderacéo — elimina-se inferiores a R$ 3.280,28

elimina-se superiores a R$ 4.438,03

Relacdo de Amostra Apés Fator de Ponderacéo

01 R$ 4.122,80 - 10,00 % (a venda) - 2,00 % R$ 3.627,48
02 R$ 4.561,40 - 10,00% (a venda) - 2,80 % R$ 3.990,31
03 R$ 3.684,21 - 10,00 % (a venda) + 8,90 % R$ 3.610,88
04 R$ 4.114,03 - 10,00 % (a venda) + 3,00 % R$ 3.813,69
06 R$ 3.684,21 -10,00 % (avenda) | = ------m- R$ 3.315,78
Formula Média Somatério das Amostras 18.358,14
Ponderada = - |:> ---------------- = R$ 3.671,62 vim?
NUmero de Amostras 5

Valor do m2 com Média Ponderada = R$ 3.671,62 v/m?

6.3. Calculo do Valor Final
Imével avaliando tem 114,00 m2, conforme documento oficial (matricula).
O Valor sera: R$ R$ 3.671,62 x 114,00 m2 = R$ 418.564,68

APROXIMANDO O VALOR SERA DE |R$ 420.000,00
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7. Enceramento
7.1. Conclusao do PTAM

Com base em pesquisa de iméveis de natureza e caracteristicas semelhantes,
utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, ponderando as
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de
homogeneizagdo normatizadas que permitem a determinagédo do valor levando em
consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario,
normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia,
conclui-se que:

O Valor de Mercado da totalidade do imovel, apartamento juntamente com
umavaga de garagem, objetos deste Parecer Técnico de Analise Mercadolégica
nesta presente data € de R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais).

O presente Laudo Pericial de Avaliacdo, assinado digitalmente, contém 39 (trinta
e nove) paginas todas numeradas na parte inferior.

Sendo o que me cumpre apresentar em conformidade com a honrosa nomeagéao
judicial, coloco-me a inteira disposicdo de Vossa Exceléncia para os esclarecimentos

gue que porventura se fizerem necessarios.

Campinas, 12 de margo de 2024.
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' '/‘Renato Brambilla—
Cerretor e Avaliador de Iméveis
CRECI n°® 133.682-F e CNAI n° 11.073
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8. Anexos
8.1. Copia da Matricula e Copia Demonstrativo de IPTU.

8.1.1. Apartamento n° 61
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