Parecer Opinativo de Comercializagdao Imobiliaria

Carlos Henrique Dahmen - Corretor de Imdveis e Perito Avaliador Precisdo e Fundamentagio conforme Artigo 3° da Lei 6530/78
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INFORMACOES GERAIS

Solicitante: Fernando Dezotti - CPF 053.959.818-61 Data da Solicitagdo: 04 de margo de 2024
Proprietério: Jodo Eduardo Dezotti e Dorien T D Dezotti Data da Vistoria: 08 de margo de 2024
Endereco: Rua Lazaro Rafael Data do Laudo: 11 de margo de 2024
Complemento: Lote n° 04 da quadra T Matricula/Cartério: 35191 / CRI Araras/SP
Bairro: Parque Portal das Laranjeiras Objetivo: Determinar valor de comercializagdo
Cidade: Araras UF: SP CEP  13602-180 Finalidade: Instruir Processo Judicial
Metodologia: Parecer Opinativo Tratamento dos Dados: N&o utilizado

Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 2.000,00 m? Terreno: 2.000,00 m? Tipologia: Terreno
Construida: - m? Construida: - m? Idade Aparente: -
Comum: - m? Fragdo Ideal: 100,00 Topografia: Plano
Garagem: - m? Area Considerada Est. Conservagdo: -
Depésito: - m? Terreno: 2.000,00 m? Qtd. de Quartos: -
Total: - m? Construida: - m? Qtd. de Vagas: -
Fragdo Ideal: - Ocupagéo: Desocupado

RS 500.000,00

( QUINHENTOS MIL REAIS )

COMENTARIOS GERAIS

O imovel avaliando é caracterizado por um lote de terreno sem construgdes e benfeitorias, localizado em um loteamento fechado, dotado de
infraestrutura urbana completa, portaria, area de lazer com: bosque, saldo de festas, playground, quadra poliesportiva, mini campo e
quiosques.

Todo imdvel foi vistoriado visualmente, ndo ocorrendo medigdes no local.

Para dar embasamento ao presente parecer foram consultados os seguintes documentos fornecidos pelo solicitante: Matricula do |A, cépia
do Relatdrio de Langamentos do |.P.T.U exercicio 2024 e cépia do Boletim Informativo de Cadastro Imobilidrio - BICI.

Assume-se que os elementos constantes da documentagdo estdo corretos, bem como os dados obtidos no mercado imobilidrio local através
de pesquisa junto a proprietdrios de imoéveis, imobilidrias e profissionais habilitados sdo precisas e confidveis.

Declaramos finalmente, que ndo temos nenhum vinculo com o solicitante, ndo tendo, portanto, interesse pessoal ou financeiro nos valores
resultantes deste trabalho.

Responsavel Técnico: CARLOS HENRIQUE DAHMEN
Telefone de Contato: (19) 99242-5355 Assinatura:
Identificagdo: CRECISP 056205-F CNAI COFECI 00956
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Portaria

Avenida principal

Imével Avaliando
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Vista do logradouro lado direito

Vista do logradouro lado esquerdo
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Precisdo e Fundamentagdo conforme Artigo 3° da Lei 6530/78

DOCUMENTACAO -MATRICULA FOLHAS 091

Ccnvdlo da matricula n® 35191 - Prouxolo n® 137551

Ultimo ato praticado: Registro n® 07, em 13/10/2023 CNM_120550.2.0035191-52 [FICHA 001)

' ."""'°‘“ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Vaide aqu 35191 | uwrone2 ARARAS - SP
REGISTRO GERAL ARARAS, 02 DE JOLHO DE 2.003

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N8DC3-8UQEY-KUMJM-6XPWF

e 091

otyEmento denominado Parque Portal das Laranjeiras, situado nesta cidade, comarce e Unica circunscricio
imobllidria de Araras, Estado de Sdo Paulo, com a érea lotal de 2.000,00 metros quadrados, na quadra
completada pelas Ruas 16 e 17, medindo, Integraimente, na frente e nos fundos, quarenta metros (40,00), e
dos lados, cinquenia metros (50,00), confrontando do lado direilo de quem do imével olha para a rua, com o
lote n.° 05, do lado esquerdo com o lote n.® 03, e nos fundos, com o lote n.° 10, todos da mesma quadra.-.-.-.- .-,

PROPRIETARIOS - 01) LINNEO EDUARDO DE PAULA MACHADO, que também se assine Linneu Eduardo de
Paula Machado, economista, portador do RG.IFP/RJ n® 946.512 e do CPF n.° 004 470.217-53 e sua mulher
SANDRA DE PAULA MACHADO, do ler, poriadore do RG.IFP/RJ n.° 1.130.067 e do CPF n.° 088.892.137-36,
braslleiros, casados sob o regime de comunhéo de bens, enteriormente a lel 6.515/77, domicillados na cidade
do Rio de Janeiro, na Rua Engenheiro Fonseca Costa, n.° 234; 02) FRANCISCO EDUARDO DE PAULA
MACHADO, brasileiro, solleiro, engenheiro agronomo, portador do RG.IFP/RJ n® 325.193 e do CPF n°
004.470.057-15, domiciliado na cidade do Rio de Janeiro, na Rua Séo Clemente, n® 213; e, 03)
SOLIDARIEDADE S/A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, estabelecida na Avenida Almirante Barroso, n.®
52, grupo 2.501 - parte, inscrita no CNPJ s0b 0 n.° 31.911.027/0001-80.- - -~ m s s mm o v o m o mm o o o o 2 o o o o o,

REGISTROS ANTERIORES - Registros n.®s. 06 e 09, da Matricula n.® 29.094, do Livro 2, de Registro Geral, desta
Serventia, em 14 de fevereir. 2.001 e 03 de janeiro de 2.002, respectivamente.- - - - - - === == == == = == =m,

O Oficlal M.mmoava&o.—

O Oficial

- VENDA E COMPRA - Araras, 02 de julho de 2.003.- TRANSMITENTES - 01) LINNEO EDUARDO
DE PAULA MACHADO, que também se assina Linneu Eduardo de Paula Machado e sua mulher SANDRA DE

itapirinha, inscrita no CNPJ sob n® 01 446.762/0001-89 - JiTuio:- Vefide e cOmm W
Escritura pdblica, lavrade em 25 de abril de 2.003, no 2.° Tabelionato no Livro n.° 396, uﬁmsﬂs/ﬂs
prenolada sob n.° 21.452, em 13-06-2003 .- VALOR- RS 30.000,00 (trinta mil reais):
Erasmo Faxina, escrevente 0l 8 SUDSCIOVI- - orrrvrrrmmm s e o

O Oficial , Antonio Roberto de Souza Valle -
OFICIAL RS 270,29; EST. RS 76,82; IPESP RS 56,80; R.CIVIL RS 14,23; T.J. R$ 14,23; TOTAL R$ 432,47

erbagdo do requerimento assinado nesla cidade, em dala de
mento Paricular de Alleragdo Conlratual, datado de 13 de
a JUCESP sob n® 285.735/02-0, prenofados sob n°® 60050, em
ad social da empresa proprietaria do imével desta matricula, quando
(; O E COMERCIO DE AREIA DEZOTT) LYDA - EPP - Araras, 11
, Marco Antonio Zorzenon, escrevenle que digitei e subscrevl -

Av.03-.35.191: OMINACAO SOCIAL;
27 de maeaio de 2011, gcompanhado do

28/06/2011, pel
da nquisigio :
de Jultho de

O Oficial a Anlonio Roberlo de Souza Valle -

do RS 3.10Ipesp RS 2.20 Reg Civil RS 0.57 Trib.Justica RS 0.57 Total R$ 17.45

{continuac3o no verso)
Esta & a pégina 1 de um total de 2 - Apés, encontra-se o certificado n® 2023C638592
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vaido aqii elaria Municipal Fazenda - Coordenadoria Tri:utagio e Confrole, da Pref,

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N8DC3-8UQEY-KUMJM-6XPWF

MATRICULA FOLHAS 091 - verso

Certidéo da matricula n® 35191 - Protocolo n® 137551 7 o U
Ultimo ato praticado: Registro n® 07, em 13/10/2023 CHN 1205902, 0039191 32 [FICHA COX-VERSO)

" $M.35.191- REFERENCIA CADASTRAL:- Averbacdo da ceridio passada em 12/09/2011, pela
itura local, prenolada sob n°

e 22 Rota suins Mijan;
escievernie qne Gglen e ubscre\n H ~v b
O Oficial, MM’W S/WAmmo Roberto de Souza Valle -

Oficial RS 10.91 Estado RS 3.10Ipesp RS 2,30 Req Civil RS 0.57 Trib. Justica RS 0,57 Total R$ 17,46

R.O5-M.35.191- VENDA £ COMPRA- Araras, 13 de Selembro de 2011 .- Transmilerde- EXTRAGCAO E
COMERCIQ DE ARELA DEZOTTL LTDA - EPP ia qualificads - Adguirenie - MOAQ EDUARDO DEZOTT,
engenheiro civil, porfador do RG/SSP/SP n” 33.256.385-6 e do CPF n¥ Z19.370.498-34, casado no regime da
comurhde parcial de bens, depois d3 Lei 651577, com DORIEN THEODORAR DARMEN DEZOTT, lerspeuts
ocupacional, porliadora do RG/SSP/SP n® 35.143 930-4 e do CPF n°® 319.722 463-01, brasileiros, residentes e
domiciiados nesia tidade, na Rua Maria W . de Svuza Campos, 1° 92, Jardirm Allo das Areras .- 1wl - Venda €
Com.— M:- Escritura Pl'him, lavearda em 19/M8/2011, no 2° Tahelido de Notas Local, no Livta
n° 462, paginas 353/355, prenotada sod n° § 1454, em 3G/GEZGT1.- Vabir- RS 36.0006,06 (nnfta mii reais) -
Condicées- No alo da escrilura, foram spreseniados pnla vendedora, na forms em que se enconlrava
representada, a Ceriddo Negaliva de Débilos Relalivos as Conlribuicdes Previdencianias e as de Terceiros,
sob o 081422011-21040020, emitida em 18/04/2011, pela Secretaria da Receila Federal do Bragil, bem como
a Cerfiddo Conjunfa Negaliva de Débilos Refalivos aos Tribufos Federais e 8 Divida Afiva da Unido, sob n”
FCBI.COLE . THDAR 5688, emitida em 11/808/281 1, pels Secvelaris da Receta Fedeval do Grasi - mmwmm

e 0 comprador Jamou ciéncis das condighes wpodn m averbacdno n° D1 desls malriculs, obyigando-se a
::mpri-bs e respeila-las inley Valor ¥ (iricta & um i, seisceros e ofleria & um

reais e qmorzc centavos) - Eu, Mijan, escrevente que digitei e

ooncu../WMhV”Jﬂ/ W\Wﬂ&‘mu sLnaVale.-

0.42 Reg Civil RS 21,61 Trib. Justica R$ 21,61 Total R$ 650,80

Oficial RS 410,40 B5tado RS 110,07 Ipesp

ATRICULA (CNM).- Araras, 13 de outubro de 2023.- Nos termos
7 143 do Conselho Nacional de Justi¢a, de 25 de abril de 2023, é
bsta matricula possui o
551, de 29/09/2023.- Eu,
bscrevi.-

-, Jayme Canelli

Antdnio Roberto de Souza Valle.-

V4

- PENHORA - ras, 13 de outubro de 2023.- O imobvel desta matricula, juntamente com os

iméveis iculados sob 20.882 e 32.753, foram penhorados para garantir a execugéo de divida no valor
de R$ 2.126.429,86 (dois milhdes, cento e vinte e seis mil, quatrocentos e vinte @ nove reais e oitenta e seis
centavos), conforme Certiddo de Penhora Online, protocolo PH000485910, expedida em 29/09/2023, as
10:53:19 hs, pelo 2° Oficio Civel local, dos autos da aglio de execugdo civil, processo n°
0000337-69.2023.8.26.00: entes, 01) FERNANDO DEZOTTI, CPF sob n° 053.959.818-61;
IRI DEZOTTI, CPF sob n°® 083.778.148-54, e como executados,

p° 338.178.548-99; 02) LUIZ PAULO DEZOTTI, CPF sob n°
DEZOTTI, CPF sob n° 168.007.128-92; 04) D. R. R.

222.699.368-17; 03)//ARLETE STORQ
consmucbes E £ZOMERCIO LTD
OBERTO DEZOTTI, CPF sob n° 850.696.558-68.- Foi nomeado
ardo Dezotti- Prenotago n° 137551, de 29/09/2023.- Eu,
2lli Leme Escobar, escrevente que digitei e subscrevi.-

8520234 Rogério Natal Uccella

s Antdnio Roberto de Souza Valle.- Substituto
Oficial R$/4/(8.22 Estado RS n%\.ﬂ: 80,97 Reg Civil RS 21,91 T.J. RS 28,57 M.P. RS 19,98 Municipio RS 16,65 Total RS 702,50

Esta € a pagina 2 de um total de 2 - Apés, encontra-se o certificado n® 2023C638592
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MATRICULA - CERTIDAO DE AUTENTICIDADE

icial de Registro de Iméveis TN Registro
a5 2 Araras -Sao Paulo de Imves do Brasil

Certiddo da matricula n® 35.191, emitida em 13 de outubro de 2023
Codigo Nacional de Matricuda n® 120550.2.0035191-52
Selo Digital n® 1205503C30000000638592237
Certificado n°® 2023C638592

certid3o, conforme faculta o artigo 19, §1°, da Lei Federal n® 6.015/1973, expressando fielmente o que se
contém no original da matricula, refletindo a situacdo juridica do imével com respeito as ALIENACOES, ONUS
REAIS e PRENOTACOES, até o dia atil imediatamente anterior & presente data.- Serve a presente como
certid3o vintendria, no caso da abertura da matricula ou registro anterior ter sido feito ha mais de vinte (20)
anos (Prov. 20/93 da CGJ, publicado no DJE de 11/11/1991).-

CERTIFICO mais que, a presente certid3o, foi extraida sob a forma de documento eletrénico,
mediante processo de certificacdo digital, disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP 2200-2, de

endo, para sua alida

conservada em meio eletronico.-

CERTIFICO mais efinalmente que, este certificado é parte integrante e inseparavel da certid3o, e
o dltimo ato praticado na matricula n® 35.191 é o constante do registro n°® 07, em 13/10/2023.-

O referido € verdade e dafé.-

assinads digitalmente por ANTONIO ROBERTO DE SOUZA VALLE - OFICIAL

EMOLUMENTOS E RECOLHIMENTOS

| Oficial | Estado | Fazenda | Registro Civil | Tribunal de Justica | Ministério Piblico | Municipio | Total I
40.91 | 1163 | 7.96 | 2,15 | 2,81 | 1.96 | 1.64 | s&s.06

Custas ao Estado, Munidpio e Contribuigdo Previdendaria recolhidas por verba.-
Valores correspondentes ao custsio do Registro Qvil, Tribunal de Justica e Ministéno Publico repassados a0s drodos arrecadadores .-
Verifique a procedéncia desta certiddo em https: //selodigital .tisp.jus br/, lendo o0 QRCode impresso ou consultando pelo nimero do selo digital.-

Valide a certidao clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/N8DC3-8UQEY-KUMJM-6XPWF

Rug Jilio Mesquitg, 879 - Centro - CEP 13600-061 - Tel. (19) 3547-7424 - WhatsApp (19)99834~1407 - E-mail: riararas@gmail com

Pagina 6 de 9

WAAS24700239840

umero

15:50, sob o n0

as

do original, assinado digitalmente por THIAGO ALESSANDRE AGUIAR CASTRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000337-69.2023.8.26.0038 e codigo PeevyFGg.



‘694An88d 061p02 8 8E00'92'8'€202 69-/.E£0000 0SSa20.4d 0 awloul ‘op-oluswnaodeldualajuoduqe/bd/enbipeised/ig snl-dsf fessy/:sdny aus o assage ‘euiblio o0 JUBJUOD Bled
0V86£Z00LYZSYYM 0J9WNU 0 qOS * 0G:GT Se ¥202/€0/7T WS 0pe|0d0joid ‘ojned OBS ap OpeIST 0P eINSNC 3P [eunguL 3 OHLSYD ¥VINOY FHANYSSITY ODVIHL Jod sjuswie)bip opeuisse ‘feublio op eidgd § ojuawnoop sis3

fls. 1367
\3;\%'
Pagina 7 de 9

DAHMEN

VL 1)W3=0RIRRHZ(Z=0101218XaRZ | #67/=10[eA¢,/MdI SOjusWweauR|/Z808:1q Aob-ds ewd soapeolde

*0JUIWNIOP 353 LALPILAUT EPUITD NO eansed Janbend) :oesua)y

5 $TOIOTPEPAISY -Op3eonuamy
1q°405"ds"sereze AL/ diT a)1S 0 355208 “0JUATWNIOP 2)SIP IPEPIINTIIMNE € JEIYUIAA BIE

Precisdo e Fundamentagdo conforme Artigo 3° da Lei 6530/78

PE6EE S 000 $% PS6EE SU 19°6TT'e $Y 8E'C6EE U 000 $¥ 8£°56€€ $U 00°000°05€ $Y. 9T'LTSTHT S 000 $4 9T'LTSTHT $A

edIRg J0[ey | [eIPAid e[RdIed Jo[e) OULIAY P[dILJ JO[E)  ©)STy ROy | ojuemelueejol  [elpalg ‘dwpiopey  owsam] dwfiofey | OPEdIdIy Jo[ey | [PAQW] [eUIN JO[ey  [EIPIIJ [RU3) JO[ey OUILIAY [eU\ I0[Ey

RELATORIO DE LANCAMENTO DO I.P.T.U. EXERCICIO 2024

0 000 TVIONAAISTY AINTNVAISNTIXIVNOZ - 1 497 0000001 h 0 0 1 0 0
oeduasy 0/p [2ARJU)ISNS 0JU0ISA(T 0)UIMELIN0Z eapy oedeay 3 10je ] oedezim) sumdey os() oededndg oymamIARd IN oedearasuo)) opejsy
© 0 0 0 0 0 0 0 0 S ogdnisto) wag 000 $¥ 000
= Jopead[q [edna9) ovdeziedo ese) oedeziesoy soynQ elo OLIOJLIST ojuameyredy ese) oginysuo) oBe)sy oeinysuo)) eLosage) Terpaid Iy Jofey epeInIpy vaIy
& )
Q2 = P = . . S
[<) 1 L4 z 4 7 0 5951 $Y 00'0% 00°000T
m AuALY AN )0 IN omsseq oanyy ogdeziedoy egeisodoy OWLBY I\ I0[e) epe)sa OUALIL LAY
o .
AT
w-w 10 VIAYNO ‘+00 AL0T  OINAWITANOD ‘SVAIANVAYT SYA TVINOd IND UV OAAIVE ‘0 ONINAN "TIVAVE OAYZVT ey
N ojampuy
1110230 0Q¥¥NAd OYO! 000400 LT 1TY 11 T6H 202
ougjeradorg o)’ 031p0D opRIIXY

*1°L'd’T OP SOJUIEIUET 3P OLIOJB[Y

SEIBIV 9P o_&u.::;é

860€-L15¢ (61) | 1qa03 ds serer)seiqo

SYOITENd SVIE0 T ONVEIN
OININLATOANISAA I TVAIDINAN YIVITIDIS
SYHVNY 20 TVAIDINAIN VN LITITHd

[e1)sepe) elougIajey ap oepiia) SYvL ‘vZ0TIE0/LL

Parecer Opinativo de Comercial

Carlos Henrique Dahmen - Corretor de Iméveis e Perito Avaliador




Parecer Opinativo de Comercializagcao Imobiliaria

Carlos Henrique Dahmen - Corretor de Iméveis e Perito Avaliador

fls. 1368

DAHMEN

Precisdo e Fundamentagdo conforme Artigo 3° da Lei 6530/78

BICI - BOLETIM DE INFORMAGAO CADASTRAL IMOBILIARIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARAS
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